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Finalidade do Documento

O presente Memorial Descritivo tem por finalidade apresentar, de forma clara e objetiva, as caracteristicas gerais do
empreendimento, o sistema construtivo adotado, os materiais e acabamentos previstos, os equipamentos das dreas

comuns e demais informagdes técnicas aplicaveis ao produto comercializado.

Este documento possui cardater descritivo e orientativo, devendo ser analisado em conjunto com as plantas de venda,

implantagdo, quadro de dreas, imagens ilustrativas e demais documentos oficiais do empreendimento.

Em caso de divergéncia entre material publicitario e documentagdo técnica/contratual, prevalecem os documentos

integrantes da incorporacdo e do contrato.

02

ldentificagcdo do Empreendimento

Nome do empreendimento Residencial Enseada Bay

Endereco / localizagdo Rua Pintor Goémide, 40

Construtora Global Eng

Incorporadora RESIDENCIAL UBATUBA ENSEADA BAY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA

Responsdvel técnico Carlos Alberto Mendes de Carvalho

Torres / blocos / etapas 01 torre residencial, implantagdo em etapa Unica

Quantfidade de pavimentos 8

Quantidade de unidades 35
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Descricdo Geral do Empreendimento

O empreendimento serd implantado conforme o projeto arquiteténico aprovado, sendo constituido por torre Unica,
unidades autdbnomas, dreas comuns, dreas técnicas, acessos, circulagdo de pedestres e veiculos, paisagismo e

infraestrutura de apoio.

As unidades serdo entregues conforme a fipologia comercializada, observadas as caracteristicas previstas nas plantas de

venda e nos documentos técnicos do empreendimento.

As dreas comuns e os equipamentos coletivos serdo executados de acordo com as definicdes estabelecidas neste

Memorial Descritivo e no material oficial de vendas.

04

Terreno, Implantagdo e Urbanizacdo

— Implantagdo geral conforme projeto urbanistico e arquiteténico aprovado.
— Acessos de pedestres e veiculos conforme projeto aprovado.
— Circulagdes internas, vagas, dreas técnicas e dreas permedveis conforme projeto aprovado.

— Muros, gradis, portaria, fechamentos e elementos de controle de acesso conforme padrdo adotado para o
empreendimento.

— Calcadas infernas, pisos externos, drenagem superficial e paisagismo conforme projeto do empreendimento.
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Descricdo das Unidades Autébnomas

As unidades auténomas poderdo variar conforme a tfipologia, posi¢do, final, pavimento e orientagdo solar. Cada unidade
serd enfregue de acordo com a respectiva planta de venda, observadas as variagdes técnicas admissiveis de projeto e

execucdo.

— Ambientes conforme a tipologia comercializada, tais como estar/jantar, dormitorios, suite, cozinha, drea de servigo,
varanda, lavabo e espago gourmet, quando aplicavel.

— Areas privativas, dreas descobertas, vagas e dreas acessorias conforme quadro de dreas do empreendimento.

— Posicionamento de loucas, metais e pontos hidrdaulicos e elétricos conforme projeto e padréo adotado para o
empreendimento.

— As unidades contam com armdrio ndutico vinculado, conforme fipologia, localizacdo e previsdo constante no quadro
de dreas e documentos do empreendimento.

06

Sistema Construtivo e Estrutura

— Asfundagdes, a estrutura e os demais sistemas construtivos do empreendimento ser&o executados de acordo com os
estudos técnicos, projetos especificos e condigdes geotécnicas do terreno.

— O empreendimento adotard solugdes construtivas compativeis com as caracteristicas do projeto, observando os
requisitos de seguranga, desempenho e durabilidade aplicaveis.

— Os elementos estruturais serdo dimensionados e executados conforme normas técnicas vigentes e projetos préprios
do empreendimento.

— Aconstfrutora poderd adotar sistemas, métodos executivos e solugdes técnicas equivalentes ou superiores, desde que
mantido o padrdo de qualidade e o desempenho previsto para o produto.
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As vedagdes infernas e externas serdo executadas conforme os projetos do empreendimento, podendo ser adotados
sistemas construtivos compativeis com as exigéncias técnicas, funcionais e de desempenho previstas para cada
ambiente.

Shafts, prumadas e fechamentos técnicos serdo executados de acordo com as necessidades das instalagdes prediais
e com as definicdes de projeto.

Forros, sancas, rebaixos e demais elementos de fechamento interno poderdo ser previstos em determinadas dreas,
conforme solugdo técnica adotada para o empreendimento.

Cobertura, Impermeabilizacéo e Fachadas

A cobertura do empreendimento serd executada conforme projeto especifico, contemplando cobertura na drea do
reservatoério superior e lajes impermeabilizadas nas demais dreas previstas em projeto.

Os sistemas de impermeabilizacdo serdo aplicados nas dreas molhadas, lajes descobertas, reservatoérios e demais
pontos indicados em projeto.

As fachadas teréo acabamento definido de acordo com o conceito arquiteténico do empreendimento, podendo
incluir pintura texturizada, revestimentos, brises, guarda-corpos e outros elementos decorativos, conforme projeto.
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Esquadrias, Portas, Ferragens e Vidros

— As esquadrias externas das unidades auténomas serdo em aluminio, com acabamento em cor preta ou grafite, a ser
definido conforme o padréo final do empreendimento.

— Asesquadrias externas das unidades auténomas serdo do tipo piso-teto, conforme projeto arquitetonico.

— As esquadrias dos dormitérios voltadas para as dreas externas contardo com veneziana de embutir, conforme projeto.

— Os guarda-corpos serdo executados em aluminio, com acabamento em cor preta ou grafite, a ser definido conforme o
padrdo final do empreendimento.

— As portas de enfrada das unidades autdnomas serdo em madeira, com acabamento em cor preta ou grafite, a ser
definido conforme o padréo final do empreendimento.

— As portas internas das dreas comuns serdo em madeira, com acabamento em cor preta ou grafite, a ser definido
conforme o padréo final do empreendimento.

— As fechaduras, ferragens e dobradi¢as seguirdo especificagdo compativel com o padrdo construtivo do
empreendimento, priorizando qualidade, durabilidade, funcionalidade e acabamento harmédnico com a proposta

arquiteténica do produto.

— Os vidros serdo executados conforme projeto, observadas as exigéncias de desempenho, seguranca e ventilagdo dos
ambientes.
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Revestimentos e Acabamentos das Unidades

Ambiente

Padrdo Previsto

MEMORIAL
DESCRITIVO

Observagodes

Salas / Dormitérios

Cozinha / Area de

servico

Banhos / Lavabo

Varanda / Terrago /
Espaco Gourmet

Bancadas e Soleiras

Forros e Tetos

Rodapés

Contrapiso e pintura branca em paredes e teto, conforme padréo do
empreendimento.

Piso e revestimento de parede nas dreas previstas, conforme padrdo
do empreendimento. Teto com pintura branca quando aplicavel.

Piso e revestimento de parede nas dreas previstas, conforme padrdo
do empreendimento. Teto com pintura branca quando aplicavel.

Acabamento compativel com drea externa ou semiaberta, conforme
padrdo do empreendimento. Piso e revestimento de parede nas
dreas previstas. Teto com pintura branca, quando aplicavel.

Pedra natural, industrializada ou material equivalente, conforme
padrdo do empreendimento.

Pintura branca ou acabamento conforme solugdo adotada para
cada ambiente e padrdo do empreendimento.

Entregues somente nas varandas, quando previstos no acabamento
final do ambiente. Cozinhas, dreas de servico, banhos e lavabos ndo
terdo rodapé.
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Modelo, marca e cor
sujeitos &
disponibilidade.

Revestimento somente
em parede hidrdulica.
Sem rodapé. Modelo,
marca e cor sujeitos a
disponibilidade.

Loucas e metais
conforme padrdo do
empreendimento. Sem
rodapé. Modelo, marca
e cor sujeitos a

disponibilidade.

Rodapé somente
quando previsto no
padrdo de
acabamento. Modelo,
marca e cor sujeitos a

disponibilidade.

Material conforme
ambiente e padrdo do
produto.

Modelo, marca e cor
sujeitos a
disponibilidade.
Quando aplicavel.

Material, modelo e
dimensdo poderdo
variar conforme

especificagdo final.

Observacdo geral: especificagdes, marcas, modelos, cores e dimensdes poderdo ser ajustados de acordo com a
disponibilidade de mercado, mantido o padrdo de qualidade do empreendimento. A especificagdo detalhada de

materiais, paginagdes, modulagdes, marcenarias soltas, mobilidrio, objetos, eletrodomésticos e itens de decoragcdo ndo
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infegra, necessariamente, a entrega padrdo da unidade, salvo quando expressamente indicado no material oficial do

empreendimento.
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Loucas, Metais, Bancadas e Acessorios

— Loucas sanitdrias, cubas e bacias de linha compativel com o padrdo construtivo e arquiteténico do empreendimento.
— Metais sanitdrios com acabamento e desempenho compativeis com o padrdo de qualidade proposto para o produto.

— Bancadas em pedra natural, industrializada ou material equivalente, conforme especificagdo do ambiente e definigdo

de projeto.

12

Pintura e Acabamentos Finais
— Apinturainterna e externa serd executada conforme especificagcdes de projeto e padrdo definido para o
empreendimento.

— As superficies receberdo os acabamentos adequados & sua aplicagdo, podendo ser adotadas pinturas PVA, acrilica,
esmalte, fextura ou solugdes equivalentes, conforme cada ambiente.

— Tonalidades, texturas e acabamentos poderdo sofrer ajustes por necessidade técnicaq, disponibilidade de mercado ou
atualizagdo de linha, mantido o padrdo de qualidade e o conceito geral do empreendimento.
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Instalagdes Prediais

— Asinstalagdes elétricas ser@o executadas conforme projetos especificos e normas técnicas vigentes, contemplando
os pontos previstos para o empreendimento.

— Asinstalagées hidraulicas e sanitdrias serdo executadas conforme projetos especificos, compreendendo redes de
dagua fria, esgoto, ventilagdo e drenagem.

— As demuais instalagdes prediais e sistemas complementares serdo executados conforme a concepgdo do
empreendimento, projetos especificos e exigéncias técnicas aplicaveis.

— Prumadas, shafts e equipamentos técnicos serdo executados conforme projeto e necessidades operacionais do
sistema.

— Infraestrutura para dgua quente.

— Infraestrutura para gds.

— Infraestrutura para ar-condicionado.

— Medicdo individualizada de dgua, gds e energia elétrica.

— Reuso de aguaq, conforme projeto especifico.

— Energia solar para dreas comuns.
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Areas Comuns, Lazer e Apoio

As dreas comuns do empreendimento poder&o contemplar ambientes sociais, de convivéncia, lazer, apoio e servigos,

conforme a concepgdo do projeto e o padrdo de entrega definido para o empreendimento.

Os ambientes de uso comum serdo entregues conforme projeto especifico, recebendo mobilidrio, equipamentos,

elementos decorativos e itens de apoio compativeis com a proposta arquitetdnica e o padrdo do empreendimento.

Os itens decorativos, vegetacdo em vasos, objetos soltos e elementos cenogrdficos apresentados em materiais
publicitarios poderdo ter carater meramente ilustrativo, prevalecendo, para fins de entrega, o disposto neste Memorial

Descritivo, no projeto aprovado e no padrdo adotado para o empreendimento.

— Automacgdo de iluminagdo nas dreas comuns.

Ambiente

Itens previstos para entrega

Entrada Social 2 poltronas e 1 vaso decorativo

Saléo de Festas / Terraco
Gourmet

Bancada com cuba, churrasqueira, cooktop, geladeira, 3 mesas, 12 cadeiras

Studio Fitness / Academia Espelho, 1 bicicleta ergometrica, 1 esteira, 3 colchonetes, conjunto de pesos e 1

equipamento de musculagdo para membros superiores

Diverteca / Brinquedoteca

Fit Garden / Academia Ar
Livre

Play Garden / Playground

Piscina Natural Orgénica

Quadra Multiuso /
Poliesportiva

Pet place / Espago Pet

Saléo de Jogos / Play
Room

Spa Wellness

Tapete em EVA, fapete decorativo, 2 puffs, 2 caixas organizadoras para brinquedos, 2
prateleiras, 1 televisor, 1 mesa infantil, 2 cadeiras infantis, 1 lousa e 1 piscina de bolinhas

4 equipamentos de gindstica ao ar livre

1 balango, 1 brinquedo multifuncional, 1 gira-gira e 1 gangorra

2 espreguicadeiras, 1 mesaq, 4 cadeiras e 1 ombrelone

2 fraves e 2 tabelas de basquete

3 equipamentos para pets e 1 brinquedo

1 mesa de sinuca, 1T mesa de ténis de mesa e 1 mesa de pebolim

1 banco e 1 ofurd ou similar

2 bancos
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Ambiente Itens previstos para entrega

Sauna Experience / Sauna

Umida

Reddrio Atlantico 3 mesas, 12 bancos, 3 redes e 2 futons

Fire Lounge Lareira de piso ou fogo de chéo, 3 puffs e 3 poltronas
Espaco Equilibrio / Yoga / Deck de madeira

Pilates

Portaria Bancada de atendimento e 2 bancos

Recepcdo / Estar 1 sofd, 1 mesa de centro e 1 vaso decorativo

Copa Funciondrios 1 fogdo, 1 geladeira e uma pia com bancada
Lavanderia 2 fanques e 2 prateleiras

Observacdo geral: os ambientes, mobilidrios, equipamentos e elementos decorativos poderdo sofrer ajustes de modelo,
marca, cor, quantidade e especificagcdo, conforme disponibilidade de mercado, atualizagdo de linha, necessidade técnica

ou compatibilizagdo de projeto, preservado o padrdo geral do empreendimento.

15

Paisagismo e Areas Externas

Pisos drenantes, cimenticios, porcelanatos externos, decks, fulget, intertfravados ou acabamentos equivalentes poderdo

ser adotados conforme projeto.

16

Segurancga, Acesso e Operacdo

Sistemas de controle de acesso, portdes, interfones, CFTV, clausuras, alarmes, iluminagdo de emergéncia e combate a

incéndio conforme projeto e exigéncias legais aplicdveis.
Solugdes de acessibilidade, sinalizagdo e rotas de fuga conforme projeto aprovado e normas vigentes.

Fechadura eletrénica nas unidades auténomas e controle de acesso inteligente por biometria, tag, aplicativo ou solugdo

equivalente.
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Observacgdes sobre Imagens, Maquetes e Decorados

As perspectivas artisticas, plantas humanizadas, maquetes eletrénicas, folhetos, painéis, videos, showroom, estande de
vendas e unidades decoradas tém cardter ilustrativo e representativo, podendo conter elementos de ambientagdo,
decoragdo, paisagismo, equipamentos, elefrodomésticos, moéveis, objetos, lumindrias, cortinas, forros, paginagdes, cores e

acabamentos ndo infegrantes da entrega padrdo da unidade.

A unidade serd entregue conforme projeto executivo, memorial descritivo, contrato e demais documentos oficiais do
empreendimento. Medidas lineares constantes em plantas de venda poderdo apresentar pequenas variagdes decorrentes

de ajustes executivos, espessuras de revestimentos, elementos construtivos e toler@ncias admitidas em norma.

18

Ressalvas Técnicas e Substituicdes Equivalentes

Por motivos técnicos, operacionais, de fornecimento, atualizagdo de linha, disponibilidade de mercado, melhoria de
desempenho ou exigéncia de concessiondrias / 6rgdos competentes, a construtora poderd substituir materiais,
equipamentos, marcas, cores, modelos ou sistemas por outros equivalentes ou superiores, sem prejuizo do padrdo e da

qualidade do empreendimento.

Quaisquer adequagdes necessdrias para compatibilizagdo entre projetos complementares, atendimento as normas
técnicas, exigéncias legais, concessiondrias e melhores prdaticas de execugdo poderdo ser adotadas durante a obra,

preservando-se o conceito geral do produto comercializado.
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Quadro Resumo do Padr&o de Entrega do Empreendimento

Sistema Estrutural Estrutura em concreto armado, com vedagdes em alvenaria ou estruturais,

conforme definigdo e detalhamento constantes no projeto executivo.

Padrdo das fachadas As fachadas receberdo tfratamento arquiteténico e revestimentos conforme
composi¢do, materiais e paginagdo definidos no projeto executivo do

empreendimento.

Piso das dreas secas As dreas secas das unidades serdo entregues com confrapiso nivelado, apto
para posterior instalagdo de revestimento pelo proprietdrio, conforme padrdo da

construtora.

Piso das dreas molhadas As dreas molhadas serdo entregues com revestimento em porcelanato, conforme

especificacdes e padrdo definidos para o empreendimento.

Esquadrias As esquadrias serdo executadas em aluminio, conforme projeto arquitetdnico e

padr&o adotado pela construtora.

Lougas e metais As unidades serdo entregues com lougas sanitdrias e metais selecionados de
linha médio/alto padrdo, priorizando qualidade, funcionalidade, durabilidade e

acabamento compativel com a proposta arquiteténica do empreendimento.

Itens de lazer entregues As dreas comuns e de lazer ser@o enfregues equipadas e decoradas, conforme

descrito neste memorial descritivo e nos projetos especificos das dreas comuns.

Infraestruturas previstas As unidades serdo entregues com infraestrutura para instalagdo de sistema de
ar-condicionado tipo split, dgua quente e abastecimento de gds, conforme

pontos previstos e definidos nos projetos executivos do empreendimento.
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