“CONVERGE”

(minuta da convengao de condominio)
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BLUE WINSTON CHURCHILL INCORPORAGAO DE IMOVEIS SPE LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 57.201.778/0001-86, com sede na Rua Kalil Elias Warde
n°® 219, Bairro Campina do Siqueira, em Curitiba, Estado do Parana, neste ato representada por
seus administradores José Mario Marim Junior, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da carteira de identidade RG n° 7.073.747-7 SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o n°
040.984.769-08, residente e domiciliado na Rua Padre Jose Kentenich, n.° 900, bairro Campo
Comprido, Curitiba/PR; vem submeter ao exame de Vossa Senhoria, os documentos de
incorporacao do imével matriculado sob n° 30.332 do 8° Registro de Iméveis de Curitiba/PR, qual
seja, “Lote n° 3-4-5-6-7-A, subdivisdo do Lote n° 3-4-5-6-7, da Planta “CAPAO RASO”, da Quadra
n° 45, desta Capital, com a area total de 2.867,10 metros quadrados, de forma irregular, medindo
50,40 metros de frente para a Rua Prof. Waldir de Jesus, 57,00 metros no lado direito de quem
da Rua Prof. Waldir de Jesus olha o imével, confrontando com os lotes 15 e 08; 57,00 metros do
lado esquerdo, olhando desta rua, fazendo frente para a Avenida Winston Churchill com a qual
faz esquina e 50,20 metros na linha de fundos, confrontando com o lote n°® 02”.

Condominio de natureza mista, sendo permitido a aplicacdo de servicos e facilites pelo
Condominio, em prol dos Condéminos e que se denominara “CONVERGE” considerado como
o Condominio Geral para o fim desta convengao, a ser construido em alvenaria e estrutura
convencional de concreto armado, de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal
de Curitiba/PR e Alvara n°. 419424, datado de 09 de julho de 2026, vem INCORPORAR
CONDOMINIO, sobre o referido imével, nos termos da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e
demais legislagdes atinentes complementares tornando as kitinetes, lojas, as vagas de garagens
e a area comum, perfeitamente identificados e com suas fragdes ideais de solo — conforme
consta no Memorial de Incorporacao e passa a estabelecer, a fim de cumprir Legislagao Patria,
a MINUTA DE CONVENCAO DE CONDOMINIO conforme abaixo:

CAPITULO 1°: O CONDOMINIO — ESTRUTURA GERAL:

1.1. Alincorporadora, sobre o imével ja descrito, construira por sua conta e risco, por prego
determinavel, na forma do Artigo 43, da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, um
edificio denominado “CONVERGE”, de natureza mista, ou seja, compondo area
residencial, galeria com lojas e estacionamento. E por sua propria natureza, esta
permitido a aplicacao de servicos e facilidades pelo Condominio em prol dos
Condbdminos. O “CONVERGE” é composto em sua totalidade por 336 (trezentas e trinta
e seis) unidades e é subdividido em 03 (trés) subcondominios distintos, conforme abaixo
identificados e localizados:

1.1.1 “CONVERGE?”: fica este denominado como condominio geral - composto
por 336 (trezentas e trinta e seis) unidades auténomas divididas entre o
Subcondominio Estacionamento, Subcondominio Galeria, Subcondominio Residencial.
CONVERGE - refere-se ao condominio geral e/ou central, que por sua vez, é
subdividido, para maior independéncia administrativa, contabil, operacional e para os
fins de utilizagdo das areas comuns e das areas de uso exclusivo.

1.1.2 SUBCONDOMINIO ESTACIONAMENTO: composto por 84
(oitenta e quatro) vagas de garagem autbnomas, sendo 69 (sessenta e nove) vagas
de automoveis e 15 (quinze) vagas de motos, o qual localizar-se-a no térreo e no 2°
pavimento com acesso de veiculos (entrada) pela Rua Professor Waldir de Jesus. Trata-
se de Subcondominio de Estacionamento, localizado no Condominio Geral e que
sera organizado como uma entidade administrativa propria, mas subordinado no que
couber as regras de direito e gestdo ao Condominio Geral/Central e, portanto, esta
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permitido a aplicagao de servigos e facilidades pelo Condominio/Subcondominio,
em prol dos Condéminos, observando-se os subitens abaixo, como também todas as
demais normas expressas em Lei:

a. Referido Subcondominio devera funcionar como uma entidade administrativa
independente e ter norma regimental propria que regerd o uso e a manutencgao
das areas de estacionamento.

b. Apesar de ter uma administragado propria, referido Subcondominio esta sujeito
as regras constantes em Lei, nesta convencao, em regulamentos e instru¢des que
forem aplicaveis ao caso.

c. As decisbes deste Subcondominio ndo podem contrariar as decisbes e
regulamentos do Condominio Geral/Central ou quaisquer outras normas que
hierarquicamente sejam superiores e aplicaveis.

d. Aplicam-se as regras gerais que constam nessa convencao e que forem
aplicaveis a gestdo, manutencdo e uso das unidades que constam no
Subcondominio Estacionamento, bem como, as regras especificas em capitulo
proprio.

e. As vagas de garagem do Subcondominio Estacionamento serdo autdnomas e
de uso exclusivo e privativo de seus proprietarios. Embora identificadas no projeto
legal como comerciais, as vagas de garagem do térreo e 2° pavimento poderao
ser vendidas para os condéminos das unidades residenciais.

1.1.3 SUBCONDOMINIO GALERIA: composto por 12 (doze) lojas, todas

com destinagao comercial, o qual localizar-se-a no térreo e 2° pavimento, com acesso
de pedestres individual para cada unidade pelas Rua Professor Waldir de Jesus e
Avenida Winston Churchill, através da galeria comercial.

1.1.4 SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL: composto por 240 (duzentas e

quarenta) unidades residenciais ou kitinetes, com destinagdo de habitagéo coletiva, o
qual localizar-se-a desde o térreo até o 27° pavimento, com acesso de pedestres
residencial pela Rua Professor Waldir de Jesus e acesso de veiculos pela Rua Professor
Waldir de Jesus.

Trata-se de subcondominio de natureza residencial, sendo permitido a aplicagao de
servigos e facilidades pelo Condominio, em prol dos Condéminos, observando-se os
subitens abaixo, como também todas as demais normas expressas em Lei e nesta
Convengao, que forem aplicaveis ao caso:

a. Quando se 1é a expressao “permitido servigos” —determina-se que o
Condominio, pessoa juridica, apds analise apurada das condi¢des estruturais,
espaco, area do condominio; e, nao alterando a destinagdo e nem a finalidade
do condominio e de seus Subcondominios, podera introduzir no Condominio
e/ou Subcondominio - servigos e facilidades em prol dos condéminos. Nos
servigos destinados aos espagos da lavanderia e Market, a incorporadora
entregara ao sindico os contratos ja firmados.

b. Para implantagao de tais servicos e facilidades, superado os requisitos
do item acima, tera o condominio que apresentar a proposta em assembleia,
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para aprovacao dos condéminos, considerando o quérum de votacao simples,
ou seja, votacado de 50% +1 dos conddéminos participantes da votacéo do
subcondominio residencial — ou daquele subcondominio que realizar a referida
aprovagdo. No caso de a implantacdo apresentada incorrer em alguma
situagdo como: alteracdo de destinagao, de finalidade e de fachada, devera
respeitar o quérum qualificado previsto em Lei.

c. Quando se fala em servigos e facilidades instaladas pelo Condominio
em prol dos Condbéminos, refere-se a servigos, comumente prestados de forma
terceirizada. Instalacdo de ferramentas, equipamentos, servicos que visam
oferecer conforto, eficiéncia, sustentabilidade e valorizagao do Condominio no
modo Geral e, especialmente na relacdo existente entre Condémino e
Conddmino.

d. Tipos de servicos e facilidades ofertadas no mercado condominial,
como exemplo: portaria terceirizada — seja organica ou remota; prestacao de
servigos terceirizados na area de limpeza e higiene; instalagdo de midias em
areas comuns e elevadores; servigos terceirizados de cuidado com os pets e
pay-per-use. Para instalagdo de todos esses servigos e facilidades, € preciso
seguir os requisitos ja citados e outros que existirem nessa convengao.
Conforme ja citado no item “a@” a incorporadora firmara os contratos com a
lavanderia e Market, ficando a cargo do condominio a contratagao ou nao dos
exemplos acima citados.

e. Se necessario, podera o Condominio Geral e/ou o Subcondominio que
tiver interesse no assunto e na implantacdo de servigos e facilidades, criar
normas procedimentais, instru¢cdes de procedimento sobre a operacionalidade
dos servicos e das facilidades ofertadas pelo Condominio aos Condéminos.

f. E vedado ao condémino, que de modo particular, implante servicos e
facilidades que serdo ofertadas de modo coletivo para o Condominio. E vedada
a destinacao das areas exclusivas e comuns localizadas no subcondominio
residencial para instalacdo e funcionamento, em qualquer dependéncia, de
atividades que promovam o transito de pessoas estranhas no condominio tais
como: escritorios comerciais, depdsitos, showroom, consultorios, laboratérios,
aulas instrumentais e de canto, atelier de qualquer espécie, cursos e escolas
de qualquer natureza, igrejas, templos e seitas religiosas de qualquer espécie,
assim como qualquer outro tipo de comércio ou industria que promova a
insalubridade, falta de higiene, inseguranca aos demais moradores. E vedada
também, a destinagao para fins incompativeis com a decéncia e 0 sossego do
condominio, pratica de atentado ao pudor, pratica de negdcios clandestinos,
jogatinas e outras situagdes consideradas ilicitas legalmente e que sejam
passiveis de repreensao penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo,
possam prejudicar a boa ordem ou afetar a imagem e valorizagao deste
Edificio.

g. Atividades que exijam “Alvara de Funcionamento” como “Escritorio de
Contato” as quais nao impliquem em perturbagao aos vizinhos, ndo promovam
o transito de pessoas estranhas no condominio e nem caracterizem atividades
comerciais ilicitas ou mencionadas no item anterior, bem como que nao
caracterize a contratacdo e acesso continuo de funcionarios, ndo se
enquadram nas atividades vedadas, uma vez que nio trazem riscos aos
proprietarios e ocupantes das unidades, sendo que para o exercicio destas
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atividades sera necessaria autorizagao do sindico e assinatura de um termo
que devera ser solicitado junto a administragao do Condominio.

h. Esta convencgao permite que os servigos e facilidades implantados no
Condominio e/ou Subcondominio funcionem todos os dias da semana,
inclusive aos sabados, domingos e feriados, desde que tais atividades nao
causem perturbacio ao sossego e estejam em conformidade com as normas
regimentais e operacionais aprovadas para o condominio e/ou subcondominio.

i. Normas regimentais complementares poderdo ampliar o rol de
atividades e servigos que estdo proibidos e/ou permitidos de serem
implantados no Condominio Geral e respectivos Subcondominios. Tais
permissdes ou proibicdbes deverao seguir todos os demais critérios
estabelecidos nessa convengao.

ORGANOGRAMA DA ESTRUTURA DO “CONVERGE”:

CONDOMINIO GERAL

CONVERGE
I |
SUBCONDOMINIO SUBCONDOMINIO SUBCONDOMINIO
ESTACIONAMENTO GALERIA RESIDENCIAL

Nao é admitido aos Conddminos dar as unidades destinagao diversa daquela prevista
e permitida nesta Convencao.

O CONDOMINIO como um todo, estd subordinado & administracdo e operacdo do
CONDOMINIO GERAL; porém, com limites estabelecidos por esta Convengdo. Em
sendo assim, fica determinado que cada Subcondominio tera independéncia
operacional e administrativa, nas questoes pertinentes com exclusividade a cada
um deles, conforme for regrado por esta Convengao.

Os conddminos integrantes de determinado Subcondominio serdo os Unicos
responsaveis por todas as despesas, obrigagdes e demais contingéncias que digam
respeito aquele Subcondominio, de modo que os atos e omissdes dos respectivos
conddminos nao poderao afetar ou vincular os condéminos dos outros Subcondominios.
Assim como, todos os condéminos s&o responsaveis por todas as despesas de natureza
comum e geral.

O empreendimento “CONVERGE” localizado na Av. Winston Churchill, 1170 com Rua
Professor Waldir de Jesus, 25, bairro Capao Raso, sera construido em alvenaria e
estrutura em concreto armado, com area total construida de 15.744,25m?, conforme
projeto aprovado pelo Alvara de Construgao n°® 419424, datado de 09 de julho de 2026,
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e sera composto por 27 (vinte e sete) pavimentos — térreo, 2° pavimento, 3° pavimento
e 24 (vinte e quatro) pavimentos Tipo (4° ao 27° pavimento). Estarao assim distribuidos:
Térreo: acesso de veiculos e rampa para 2° pavimento, acesso de veiculos e rampa
para térreo, acesso de pedestres residencial, acessos de pedestres comercial (lojas 09
a 12), todas pela Rua Professor Waldir de Jesus; acessos de pedestres comercial (lojas
01 a 08) pela Avenida Winston Churchill; galeria coberta, lixeira externa, rampa de
pedestres, hall externo, hall de entrada, hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais,
circulagdo, escada pressurizada, elevador de emergéncia, ante cémara, sala
pressurizacado, market, depésito, circulagao 1.S.’s, I.S., I.S. PCD, copa, lixeira interna,
escada estacionamento, estacionamento coberto com 35 (trinta e cinco) vagas de
automoveis sob n° 01 ao 35, 05 (cinco) vagas de motos sob n° M01 a M05 e 04 (quatro)
vagas de bicicletas, circulagdo comércios e parte inferior dos 12 (doze) comércios e
servicos setorial (lojas) sob n° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 e 12;

2° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulacdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, 02 (duas) areas técnicas, 02 (dois) reservatérios,
rampa veiculos desce térreo, acesso de veiculos, rampa de veiculos sobe 3° pavimento,
escada estacionamento, estacionamento coberto com 34 (trinta e quatro) vagas de
automoveis sob n° 36 ao 69, 10 (dez) vagas de motos sob n° M06 a M15 e 07 (sete)
vagas de bicicletas e parte superior dos 12 (doze) comércios e servigos setorial (lojas)
sob n° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 e 12;

3° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulacdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica, gourmet 01, gourmet 02, 1.S.PCD,
I.S.F., 1.S.M, brinquedoteca, jogos, DML, cowork, lavanderia, academia, escada
estacionamento, terraco/recreacdo descoberto, terragco técnico descoberto, rampa
veiculos desce 2° pavimento, estacionamento descoberto com 77 (setenta e sete)
vagas de automoveis sob n° 01 ao 77, 06 (seis) vagas de motos sob n°® M01 a M06 e 04
(quatro) vagas de bicicletas;

4° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n° 401, 402,
403, 404, 405, 406, 407, 408, 409 e 410;

5° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulacdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n°® 501, 502,
503, 504, 505, 506, 507, 508, 509 e 510;

6° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulacdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n° 601, 602,
603, 604, 605, 606, 607, 608, 609 e 610;

7° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n°® 701, 702,
703, 704, 705, 706, 707, 708, 709 e 710;

8° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulacdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n° 801, 802,
803, 804, 805, 806, 807, 808, 809 e 810;

9° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagédo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n°® 901, 902,
903, 904, 905, 906, 907, 908, 909 e 910;

10° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n°® 1001,
1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009 e 1010;

11° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n°® 1101,
1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109 e 1110;
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12° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n® 1201,
1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209 e 1210;

13° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n® 1301,
1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309 e 1310;

14° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n° 1401,
1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409 e 1410;

15° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n® 1501,
1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509 e 1510;

16° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n® 1601,
1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608, 1609 e 1610;

17° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n® 1701,
1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709 e 1710;

18° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n® 1801,
1802, 1803, 1804, 1805, 1806, 1807, 1808, 1809 e 1810;

19° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n°® 1901,
1902, 1903, 1904, 1905, 1906, 1907, 1908, 1909 e 1910;

20° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n® 2001,
2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009 e 2010;

21° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n® 2101,
2102, 2103, 2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2109 e 2110;

22° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n°® 2201,
2202, 2203, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208, 2209 e 2210;

23° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n° 2301,
2302, 2303, 2304, 2305, 2306, 2307, 2308, 2309 e 2310;

24° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n°® 2401,
2402, 2403, 2404, 2405, 2406, 2407, 2408, 2409 e 2410;

25° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagdo, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n° 2501,
2502, 2503, 2504, 2505, 2506, 2507, 2508, 2509 e 2510;

26° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagao, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n° 2601,
2602, 2603, 2604, 2605, 2606, 2607, 2608, 2609 e 2610;

27° Pavimento: hall elevadores, 02 (dois) elevadores sociais, circulagao, escada
pressurizada, elevador de emergéncia, area técnica e 10 (dez) kitinetes sob n°® 2701,
2702, 2703, 2704, 2705, 2706, 2707, 2708, 2709 e 2710;

Na parte superior do edificio situam-se, ainda, o barrilete e a caixa de agua.
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1.6. Sao partes de propriedade exclusiva de cada condémino as respectivas unidades
autdbnomas, indicadas pela numeracgao prépria, com as correspondentes fragdes ideais
do terreno e participacido nas coisas comuns, a saber:

SUBCONDOMINIO ESTACIONAMENTO

VAGA TIPO 1: 18 unidades, correspondentes as vagas n° 08, 09, 23, 24, 26, 27, 28, 33, 34,
35 do térreo, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 e 45 do 2° pavimento, possuindo cada unidade as
seguintes areas construidas: area privativa de 10,800000 metros quadrados, area comum de
15,020997 metros quadrados, perfazendo a area construida de 25,820997 metros quadrados;
cabendo-lhe as seguintes fra¢des: fragdo no subcondominio de 0,01294641, fragcéo ideal de
solo de 0,00092679 e quota de terreno de 2,657200 metros quadrados. Possuindo, ainda,
area comum descoberta de 1,314083 metros quadrados.

VAGA TIPO 2: 51 unidades, correspondentes as vagas n° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 25, 29, 30, 31, 32 do térreo, 36, 37, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68 e 69 do 2° pavimento,
possuindo cada unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 12,000000 metros
quadrados, area comum de 16,690004 metros quadrados, perfazendo a area construida de
28,690004 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fracdo no subcondominio
de 0,01438508, fracao ideal de solo de 0,00102978 e quota de terreno de 2,952481 metros
quadrados. Possuindo, ainda, area comum descoberta de 1,460091 metros quadrados.

VAGA TIPO 3: 11 unidades, correspondentes as vagas de motos n° M01, M02, M03, M04,
MO5 do térreo, M06, M07, M08, M09, M10 e M11 do 2° pavimento, possuindo cada unidade
as seguintes areas construidas: area privativa de 1,800000 metros quadrados, area comum
de 2,503504 metros quadrados, perfazendo a area construida de 4,303504 metros
quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00215780,
fragdo ideal de solo de 0,00015447 e quota de terreno de 0,442881 metros quadrados.
Possuindo, ainda, area comum descoberta de 0,219015 metros quadrados.

VAGA TIPO 4: 4 unidades, correspondentes as vagas de motos n° M12, M13, M14 e M15 do
2° pavimento o, possuindo cada unidade as seguintes areas construidas: area privativa de
2,000000 metros quadrados, area comum de 2,781661 metros quadrados, perfazendo a area
construida de 4,781661 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no
subcondominio de 0,00239737, fracido ideal de solo de 0,00017162 e quota de terreno de
0,492052 metros quadrados. Possuindo, ainda, area comum descoberta de 0,243349 metros
quadrados.

SUBCONDOMINIO GALERIA

LOJA TIPO 01: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigo Setorial n° 01, possuindo
esta unidade as seguintes dareas construidas: area privativa de 218,370000 metros
quadrados, area comum de 15,809075 metros quadrados, perfazendo a area construida de
234,179075 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio
de 0,10663944, fracao ideal de solo de 0,01609422 e quota de terreno de 46,143737 metros
quadrados.

LOJA TIPO 02: 2 unidades, correspondentes aos Comércios e Servigos Setoriais n° 02 e 03,
possuindo cada unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 211,410000 metros
quadrados, area comum de 15,305208 metros quadrados, perfazendo a area construida de
226,715208 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragbes: fragdo no subcondominio
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de 0,10324066, fracao ideal de solo de 0,01558127 e quota de terreno de 44,673059 metros
quadrados.

LOJA TIPO 03: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigo Setorial n° 04, possuindo
esta unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 211,440000 metros
quadrados, area comum de 15,307379 metros quadrados, perfazendo a area construida de
226,747379 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fra¢des: fragdo no subcondominio
de 0,10325531, fracao ideal de solo de 0,01558348 e quota de terreno de 44,679396 metros
quadrados.

LOJA TIPO 04: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigo Setorial n° 05, possuindo
esta unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 211,050000 metros
quadrados, area comum de 15,279147 metros quadrados, perfazendo a area construida de
226,329147 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragbes: fracdo no subcondominio
de 0,10306488, fracao ideal de solo de 0,01555474 e quota de terreno de 44,596995 metros
quadrados.

LOJA TIPO 05: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigo Setorial n°® 06, possuindo
esta unidade as seguintes &reas construidas: area privativa de 214,110000 metros
quadrados, area comum de 15,500674 metros quadrados, perfazendo a area construida de
229,610674 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragbes: fracdo no subcondominio
de 0,10455916, fracao ideal de solo de 0,01578026 e quota de terreno de 45,243583 metros
quadrados.

LOJA TIPO 06: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigo Setorial n° 07, possuindo
esta unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 219,520000 metros
quadrados, area comum de 15,892338 metros quadrados, perfazendo a area construida de
235,412338 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio
de 0,10720113, fracao ideal de solo de 0,01617899 e quota de terreno de 46,386782 metros
quadrados.

LOJA TIPO 07: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigco Setorial n° 08, possuindo
esta unidade as seguintes é&reas construidas: area privativa de 177,620000 metros
quadrados, area comum de 12,858951 metros quadrados, perfazendo a area construida de
190,478951 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio
de 0,08673954, fracao ideal de solo de 0,01309089 e quota de terreno de 37,532891 metros
quadrados.

LOJA TIPO 08: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigo Setorial n°® 09, possuindo
esta unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 78,930000 metros quadrados,
area comum de 5,714202 metros quadrados, perfazendo a area construida de 84,644202
metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de
0,03854492, fragao ideal de solo de 0,00581727 e quota de terreno de 16,678695 metros
quadrados.

LOJA TIPO 09: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigo Setorial n° 10, possuindo
esta unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 81,190000 metros quadrados,
area comum de 5,877820 metros quadrados, perfazendo a area construida de 87,067820
metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de
0,03964860, fragao ideal de solo de 0,00598384 e quota de terreno de 17,156268 metros
quadrados.
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LOJA TIPO 10: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigo Setorial n°® 11, possuindo
esta unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 75,740000 metros quadrados,
area comum de 5,483259 metros quadrados, perfazendo a area construida de 81,223259
metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fracdes: fragdo no subcondominio de
0,03698709, fracao ideal de solo de 0,00558216 e quota de terreno de 16,004611 metros
quadrados.

LOJA TIPO 11: 1 unidade, correspondente ao Comércio e Servigo Setorial n® 12, possuindo
esta unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 136,950000 metros
quadrados, area comum de 9,914609 metros quadrados, perfazendo a area construida de
146,864609 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fra¢des: fragdo no subcondominio
de 0,06687860, fracao ideal de solo de 0,01009344 e quota de terreno de 28,938902 metros
quadrados.

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL

KITINETE TIPO 1: 26 unidades, correspondentes as Kitinetes n® 501, 602, 702, 801, 902,
1001, 1102, 1201, 1301, 1302, 1402, 1501, 1602, 1701, 1802, 1901, 2001, 2002, 2102, 2201,
2302, 2401, 2502, 2601, 2701 e 2702, possuindo cada unidade as seguintes areas
construidas: area privativa de 34,950000 metros quadrados, area comum de 15,939459
metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,889459 metros quadrados; cabendo-
Ihe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00442145, fragédo ideal de solo de
0,00343764 e quota de terreno de 9,856058 metros quadrados. Possuindo, ainda, area
comum descoberta de 1,268912 metros quadrados.

KITINETE TIPO 1A: 12 unidades, correspondentes as Kitinetes n° 802, 1002, 1202, 1502,
1702, 1902, 2101, 2202, 2301, 2402, 2501 e 2602, possuindo cada unidade as seguintes
areas construidas: area privativa de 34,950000 metros quadrados, area comum de 15,939459
metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,889459 metros quadrados; cabendo-
Ilhe as seguintes fragbes: fragdo no subcondominio de 0,00442145, fragao ideal de solo de
0,00343764 e quota de terreno de 9,856058 metros quadrados. Possuindo, ainda, as
seguintes areas descobertas: vaga descoberta vinculada n°® 21, 27, 32, 42, 48, 54, 60, 64, 67,
71, 73 e 76 do 3° pavimento, respectivamente, de 10,800000 metros quadrados e area comum
descoberta de 12,909994 metros quadrados.

KITINETE TIPO 1B: 9 unidades, correspondentes as Kitinetes n° 401, 502, 601, 701, 901,
1101, 1401, 1601 e 1801, possuindo cada unidade as seguintes areas construidas: area
privativa de 34,950000 metros quadrados, area comum de 15,939459 metros quadrados,
perfazendo a area construida de 50,889459 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes
fragdes: fracdo no subcondominio de 0,00442145, fracao ideal de solo de 0,00343764 e quota
de terreno de 9,856058 metros quadrados. Possuindo, ainda, as seguintes areas
descobertas: vaga descoberta vinculada n® 01, 11, 10, 02, 05, 06, 07, 08 e 09 do 3° pavimento,
respectivamente, de 12,000000 metros quadrados e area comum descoberta de 14,203448
metros quadrados.

KITINETE TIPO 1C: 1 unidade, correspondente a Kitinete n° 402, possuindo esta unidade as
seguintes areas construidas: area privativa de 34,950000 metros quadrados, area comum de
15,939459 metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,889459 metros quadrados;
cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00442145, fragéo ideal de
solo de 0,00343764 e quota de terreno de 9,856058 metros quadrados. Possuindo, ainda, as
seguintes areas descobertas: vaga de moto descoberta vinculada n® M01 do 3° pavimento de
2,000000 metros quadrados e area comum descoberta de 3,424668 metros quadrados.
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KITINETE TIPO 2: 24 unidades, correspondentes as Kitinetes n°® 403, 503, 603, 703, 803,
903, 1003, 1103, 1203, 1303, 1403, 1503, 1603, 1703, 1803, 1903, 2003, 2103, 2203, 2303,
2403, 2503, 2603 e 2703, possuindo cada unidade as seguintes areas construidas: area
privativa de 26,290000 metros quadrados, area comum de 11,702974 metros quadrados,
perfazendo a area construida de 37,992974 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes
fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00324629, fracao ideal de solo de 0,00252396 e quota
de terreno de 7,236446 metros quadrados. Possuindo, ainda, area comum descoberta de
0,931652 metros quadrados.

KITINETE TIPO 3: 24 unidades, correspondentes as Kitinetes n°® 404, 504, 604, 704, 804,
904, 1004, 1104, 1204, 1304, 1404, 1504, 1604, 1704, 1804, 1904, 2004, 2104, 2204, 2304,
2404, 2504, 2604 e 2704, possuindo cada unidade as seguintes areas construidas: area
privativa de 25,770000 metros quadrados, area comum de 11,470269 metros quadrados,
perfazendo a area construida de 37,240269 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes
fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00318175, fracao ideal de solo de 0,00247378 e quota
de terreno de 7,092575 metros quadrados. Possuindo, ainda, area comum descoberta de
0,913129 metros quadrados.

KITINETE TIPO 4: 27 unidades, correspondentes as Kitinetes n° 406, 606, 705, 806, 906,
1005, 1106, 1205, 1306, 1405, 1505, 1506, 1606, 1705, 1806, 1905, 2006, 2105, 2205, 2206,
2306, 2405, 2406, 2506, 2605, 2705 e 2706, possuindo cada unidade as seguintes areas
construidas: area privativa de 34,980000 metros quadrados, area comum de 15,903387
metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,883387 metros quadrados; cabendo-
Ihe as seguintes fragdes: fracdo no subcondominio de 0,00441144, fragao ideal de solo de
0,00342986 e quota de terreno de 9,833752 metros quadrados. Possuindo, ainda, area
comum descoberta de 1,266040 metros quadrados.

KITINETE TIPO 4A: 17 unidades, correspondentes as Kitinetes n° 506, 605, 706, 905, 1006,
1105, 1206, 1305, 1406, 1605, 1706, 1805, 1906, 2005, 2106, 2305 e 2505, possuindo cada
unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 34,980000 metros quadrados, area
comum de 15,903387 metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,883387 metros
quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00441144,
fragdo ideal de solo de 0,00342986 e quota de terreno de 9,833752 metros quadrados.
Possuindo, ainda, as seguintes areas descobertas: vaga descoberta vinculada n® 12, 15, 18,
24, 28, 30, 33, 36, 39, 45, 49, 51, 55, 57, 61, 68 e 74 do 3° pavimento, respectivamente, de
10,800000 metros quadrados e area comum descoberta de 12,907122 metros quadrados.

KITINETE TIPO 4B: 2 unidades, correspondentes as Kitinetes n°® 405 e 2606, possuindo cada
unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 34,980000 metros quadrados, area
comum de 15,903387 metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,883387 metros
quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00441144,
fracdo ideal de solo de 0,00342986 e quota de terreno de 9,833752 metros quadrados.
Possuindo, ainda, as seguintes areas descobertas: vaga descoberta vinculada n® 03 e 77 do
3° pavimento, respectivamente, de 12,000000 metros quadrados e area comum descoberta
de 14,200576 metros quadrados.

KITINETE TIPO 4C: 2 unidades, correspondentes as Kitinetes n° 505 e 805, possuindo cada
unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 34,980000 metros quadrados, area
comum de 15,903387 metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,883387 metros
quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00441144,
fracdo ideal de solo de 0,00342986 e quota de terreno de 9,833752 metros quadrados.
Possuindo, ainda, as seguintes areas descobertas: vaga de moto descoberta vinculada n°
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MO02 e M04 do 3° pavimento, respectivamente, de 2,000000 metros quadrados e area comum
descoberta de 3,421796 metros quadrados.

KITINETE TIPO 5: 29 unidades, correspondentes as Kitinetes n°® 408, 507, 608, 707, 808,
1007, 1008, 1108, 1207, 1308, 1407, 1508, 1607, 1707, 1708, 1808, 1907, 2008, 2107, 2208,
2307, 2407, 2408, 2507, 2508, 2607, 2608, 2707 e 2708, possuindo cada unidade as
seguintes areas construidas: area privativa de 34,730000 metros quadrados, area comum de
15,780052 metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,510052 metros quadrados;
cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00437723, fracao ideal de
solo de 0,00340326 e quota de terreno de 9,757487 metros quadrados. Possuindo, ainda,
area comum descoberta de 1,256222 metros quadrados.

KITINETE TIPO 5A: 17 unidades, correspondentes as Kitinetes n® 508, 607, 708, 807, 908,
1107, 1208, 1307, 1408, 1507, 1608, 1807, 1908, 2007, 2108, 2207 e 2308, possuindo cada
unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 34,730000 metros quadrados, area
comum de 15,780052 metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,510052 metros
quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00437723,
fragdo ideal de solo de 0,00340326 e quota de terreno de 9,757487 metros quadrados.
Possuindo, ainda, as seguintes areas descobertas: vaga descoberta vinculada n° 13, 16, 19,
22, 25, 31, 34, 37, 40, 43, 46, 52, 56, 58, 62, 65 € 69 do 3° pavimento, respectivamente, de
10,800000 metros quadrados e area comum descoberta de 12,897304 metros quadrados.

KITINETE TIPO 5B: 1 unidade, correspondente a Kitinete n® 407, possuindo esta unidade as
seguintes areas construidas: area privativa de 34,730000 metros quadrados, area comum de
15,780052 metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,510052 metros quadrados;
cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00437723, fragéo ideal de
solo de 0,00340326 e quota de terreno de 9,757487 metros quadrados. Possuindo, ainda, as
seguintes areas descobertas: vaga descoberta vinculada n°® 04 do 3° pavimento de 12,000000
metros quadrados e area comum descoberta de 14,190757 metros quadrados.

KITINETE TIPO 5C: 1 unidade, correspondente a Kitinete n® 907, possuindo esta unidade as
seguintes areas construidas: area privativa de 34,730000 metros quadrados, area comum de
15,780052 metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,510052 metros quadrados;
cabendo-lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00437723, fragéo ideal de
solo de 0,00340326 e quota de terreno de 9,757487 metros quadrados. Possuindo, ainda, as
seguintes areas descobertas: vaga de moto descoberta vinculada n® M05 do 3° pavimento de
2,000000 metros quadrados e area comum descoberta de 3,411977 metros quadrados.

KITINETE TIPO 6: 27 unidades, correspondentes as Kitinetes n°® 409, 410, 509, 709, 810,
909, 1109, 1110, 1209, 1310, 1409, 1510, 1609, 1710, 1809, 1909, 1910, 2010, 2109, 2210,
2309, 2410, 2509, 2609, 2610, 2709 e 2710, possuindo cada unidade as seguintes areas
construidas: area privativa de 34,910000 metros quadrados, area comum de 15,895247
metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,805247 metros quadrados; cabendo-
lhe as seguintes fragdes: fragdo no subcondominio de 0,00440919, fragao ideal de solo de
0,00342811 e quota de terreno de 9,828734 metros quadrados. Possuindo, ainda, area
comum descoberta de 1,265394 metros quadrados.

KITINETE TIPO 6A: 19 unidades, correspondentes as Kitinetes n® 510, 609, 710, 809, 910,
1009, 1210, 1309, 1410, 1509, 1610, 1709, 1810, 2009, 2110, 2209, 2310, 2409 e 2510,
possuindo cada unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 34,910000 metros
quadrados, area comum de 15,895247 metros quadrados, perfazendo a area construida de
50,805247 metros quadrados; cabendo-lhe as seguintes fragdes: fracdo no subcondominio
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de 0,00440919, fracao ideal de solo de 0,00342811 e quota de terreno de 9,828734 metros
quadrados. Possuindo, ainda, as seguintes areas descobertas: vaga descoberta vinculada n°®
14, 17, 20, 23, 26, 29, 35, 38, 41, 44, 47, 50, 53, 59, 63, 66, 70, 72 e 75, respectivamente, de
10,800000 metros quadrados e area comum descoberta de 12,906476 metros quadrados.

KITINETE TIPO 6B: 2 unidades, correspondentes as Kitinete 610 e 1010, possuindo cada
unidade as seguintes areas construidas: area privativa de 34,910000 metros quadrados, area
comum de 15,895247 metros quadrados, perfazendo a area construida de 50,805247 metros
quadrados; cabendo-lhe as seguintes fracdes: fragdo no subcondominio de 0,00440919,
fragdo ideal de solo de 0,00342811 e quota de terreno de 9,828734 metros quadrados.
Possuindo, ainda, as seguintes areas descobertas: vaga de moto descoberta vinculada n°
MO3 e M06 do 3° pavimento, respectivamente, de 2,000000 metros quadrados e area comum
descoberta de 3,421150 metros quadrados.

CAPITULO 2°: DESTINO E UTILIZAGAO DAS PARTES DO
CONDOMINIO:

Conforme registrado anteriormente, a descricdo detalhada das partes individuais e comuns
que compdem o “CONVERGE” - estdo registradas no Memorial de Incorporagao e, em
complemento a isso, seguem algumas regras de uso, cuja atencdo e cumprimento, séo
imprescindiveis. Vejamos:

2.1. DESTINO E UTILIZAGAO DO CONDOMINIO GERAL:

2.1.1. O CONDOMINIO GERAL tem destinagdo mista, conforme a utilizacdo de cada
unidade autbnoma prevista, observados esta Convencao, Normas Complementares
demais disposicdes pertinentes.

2.1.2. Ao CONDOMINIO GERAL compete regular as relagdes entre os Subcondominios,
recolher as despesas que sejam comuns a cada uma delas e estabelecer a
organizacao e o funcionamento do CONDOMINIO como um todo; respeitando o que
segue:

a) Levando em conta as caracteristicas e implantagdo do Condominio, para sua
melhor gestéo e organizagao, ele é composto pelo condominio geral/central
denominado — “CONVERGE” o qual, por sua vez, é subdividido em 03 (trés)
Subcondominios, denominados — SUBCONDOMINIO ESTACIONAMENTO;
SUBCONDOMINIO GALERIA E SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL.

b) Os Subcondominios, embora subordinados as normas gerais do
CONDOMINIO como um todo, poderdo ter normas procedimentais e
operacionais proprias e, nos limites fixados nesta Convengéao, independéncia
administrativa, orcamentaria, financeira e operacional, exceto no que diz
respeito as areas comuns e aos servigos de natureza comum e que envolva o
todo.
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c) Os Subcondominios deverao ter centros de custos separados, de modo que as
despesas de cada um serao arcadas unicamente pelos conddminos do
respectivo setor. E, obviamente, as despesas que envolverem o Condominio
Geral, sera rateado por todos.

d) Em sendo possivel, os Subcondominios poderao obter registro no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) junto a Secretaria da Fazenda e no
Instituto Nacional da Seguridade Social (INSS) como entes autdnomos e/ou
filiais.

e) Caso se verifique efetivamente a obtengéo de registros distintos no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), cada um dos Subcondominios possuira
sua respectiva conta corrente.

f) Embora o Condominio como um todo seja subordinado as disposi¢cées da
presente Convencgao, resta permitida a elaboracao e aprovacdo de Normas
Complementares, seja pelo Condominio Geral ou seus respectivos
Subcondominios, para regular usos, operacionalidades das areas comuns,
regras de convivéncia e outras necessarias.

g) Nesse sentido, é principio basico desta Convengédo a maior independéncia
politica, administrativa entre cada um dos Subcondominios; as questbes
surgidas serdo resolvidas com independéncia em cada um dos
Subcondominios, salvo aquelas que tenham efetiva repercussdo no
Condominio como um todo.

h) Em que pese a intengao de aplicagao do principio de maior independéncia na
gestdo administrativa e operacional entre os Subcondominios, para fins
legais, toda e qualquer ocorréncia, situagdo, inovacédo, decisdao dos
Subcondominios — por seus respectivos representantes, conselho e
assembleia - devera ter o conhecimento, concordancia e participagcao do
representante legal do Condominio Geral. Em sendo assim, é preciso
alinhamento e unido dos representantes dos Subcondominio com quem estiver
como representante do Condominio Geral, nada podendo ser praticado sem o
conhecimento e anuéncia do Condominio Geral.

i) Com relagéo a alguns servigos, que pela prépria natureza puder gerar conflitos
de interesses, fica determinado a obrigatoriedade de que O CONDOMINIO
GERAL e os SUBCONDOMINIOS tenham os mesmos prestadores de servicos,
como por exemplo — mas ndo somente: Administradora, Assessoria Juridica,
Portaria e outros servicgos.

Todas as instalagdes internas dos constituidos como propriedade privativa (unidades
autdbnomas, individual, exclusiva) serdo reparadas por iniciativa e conta dos
respectivos condéminos/proprietarios. Se tais reparagdes forem suscetiveis de afetar
as coisas comuns, somente poderao ser realizadas apds o consentimento, por escrito,
do sindico ou subsindico do Subcondominio onde se localizar a instalagdo a ser
reparada.

As partes de uso e propriedade comuns localizadas em cada um dos Subcondominios
terdo sua utilizagao regulada por esta Convengao e por normativas complementares —
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seja especifica ou geral, seguindo procedimento que consta determinado em clausula
especifica — sobre aprovacao/alteracao de normas complementares e/ou regimento
interno.

2.1.5. O servico de limpeza nos locais de propriedade exclusiva ndo deve atingir nem
prejudicar as partes comuns, nem os outros locais de propriedade exclusiva dos
demais condéminos. Incumbe a cada condémino manter, permanentemente, limpas
as dependéncias de sua propriedade privativa, sobretudo as instalacdes sanitarias.

2.1.6. Cada condbémino fica obrigado a dar livre acesso em sua unidade autbnoma as
empresas concessionarias de servigos publicos para verificagdes ou reparagdes de
interesse de toda coletividade condominial, bem como ao Sindico, Subsindico ou
prepostos destes, sempre que houver emergéncias, fiscalizacées de obras e reparos
e quando solicitado com antecedéncia.

2.1.7. As partes de uso e propriedade comuns, sejam as de uso exclusivo de cada um dos
Subcondominios, sejam as de uso comum do Condominio, serdo utilizadas de
conformidade com o destino de cada qual, com observancia das disposicoes legais,
das contidas nesta Convencdo, e do que dispora Normativas Complementares,
seguindo  procedimento determinado em clausula especifica — sobre
aprovagao/alteracao de normas complementares e/ou regimento interno.

2.1.8. As partes de uso comum do Condominio, ou de uso exclusivo de cada um dos
Subcondominios, notadamente, mas nao exaustivamente, as passagens e vias de
acesso e de circulacdo, rampas, vestibulos, escadas, deverao estar sempre
desimpedidas, nada podendo ser nelas depositado.

2.1.9. As partes, dependéncias e instalagbes comuns serdo reparadas as custas de todos os
conddminos de cada Subcondominio que se aproveitar de tais reparos, ressalvadas,
porém, as excegoes expressas nesta Convengao.

2.1.10. As despesas com o reparo de partes comuns serdo suportadas exclusivamente por
um condbémino quando este, seus dependentes, ou ocupantes, a qualquer titulo, de
sua unidade, vier a dar causa ao dano.

2.1.11. Em qualquer hipétese, o uso das areas privativas e comuns nao pode prejudicar a paz
e sossego do Subcondominio onde se localiza, nem de outro Subcondominio.

2.2. DESTINO E UTILIZAGAO DO SUBCONDOMINIO
ESTACIONAMENTO:

2.21. As unidades autbnomas — vagas de garagem do Subcondominio Estacionamento,
indicadas por numeragao proprias, destinam-se exclusivamente a guarda de
automoveis de passeio, de tamanho adequado a respectiva area demarcada, sendo
vedado seu uso para qualquer outra finalidade, inclusive, sendo proibido o uso das
vagas de garagem pra fins de depésito de objetos, méveis e quaisquer utensilios de

quaisquer naturezas.

2.2.2. Sera permitido o estacionamento de veiculos segundo a seguinte classificagao e
espécies: automotor de passeio — pequeno e médio porte; elétrico de pequeno e médio
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porte, automdvel de passeio de pequeno e médio porte; bicicleta, ciclomotor,
motoneta, motocicleta, triciclo, quadriciclo, carros utilitarios, veiculos antigos —
respeitando é claro, a caracteristica da vaga de garagem — se pequena ou média.

2.2.3. Considerando que o espago destinado para vagas de garagem neste edificio - nao
possui condicdes adequadas para o estacionamento de todos os tipos de classificagao
e espécies de veiculos determinados no Cdédigo de Transito Brasileiro, as vagas
somente poderdo ser usadas para os veiculos de classificagdo e espécies
mencionadas no artigo anterior — desde é claro, que estacionados dentro da
demarcacgéao da (s) respectiva (s) vaga (s).

2.2.4. As vagas de garagem do Subcondominio Estacionamento serdo autbnomas e de uso
exclusivo e privativo de seus proprietarios. Embora identificadas no projeto legal como
comerciais, as vagas de garagem do térreo e 2° pavimento poderao ser vendidas para
os condéminos das unidades residenciais.

2.2.5. Diante de sua funcionalidade, as unidades autbnomas de vagas destinam-se ao uso
dos conddminos e ou ocupantes (usuarios, locatarios, moradores):

a) O uso e a fruicdo das vagas por seus respectivos Proprietarios e Usuarios,
devera observar a finalidade de utilizacao do edificio, s6 encontram limites na
legislagdo em vigor e na presente Convengao;

b) Os Condbminos proprietarios de unidades de vagas de garagem — quando da
locacdo da unidade residencial, poderdo também, alugar para o mesmo
locatario/usuario/ocupante a respectiva vaga de garagem, seja por locacao para
longas ou curtas temporadas ou qualquer outra forma de cessao de posse ou
uso a terceiros.

c) Os Condbminos proprietarios de unidades de vagas de garagem — poderao
alugar sua respectiva vaga de garagem, de forma aleatéria e desvinculada da
unidade residencial, através de locacao para longas, curtas e curtissimas
temporadas ou qualquer outra forma de cessao de posse ou uso a terceiros.

2.2.6. As partes de propriedade e uso comum (areas condominiais) destinam-se a utilizagéo
coletiva dos Conddminos e Usuarios e seu uso esta sujeito a que dele nao resultem
danos, embaragos, ou incbmodos a si mesmos ou aos demais Conddminos e
Usuarios.

2.2.7. Os proprietarios de unidades autdnomas de garagem poderao destina-las para fins
de locagcdo e estadia de curta e curtissima temporada, assim entendidas, aquelas
estadias que de fato, sejam ocupadas por periodos inferiores de 90 (noventa) dias
consecutivos, sendo considerado valido locacdo de pouquissimos dias como 1,2 3 dias
e assim, por conseguinte. Por oportuno, registra-se que tais locag¢des e/ou ocupagoes
poder&o ocorrer por meios comuns, fisicos e digitais (plataformas digitais), respeitando
as demais regras e disposi¢des constantes nessa convengao.

2.2.8. E expressamente proibido no uso do espago destinado como garagem para seguintes
circunstancias:

a) Permanéncia de menores nas referidas areas, exceto para entrar e sair do veiculo;
b) Organizagéo e realizagéo de jogos e brincadeiras nas referidas areas;
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c) Uso dos referidos espagos para andar de bicicleta, skate, patins ou semelhantes.
Excecao: sera permitida a guarda de tais equipamentos no espacgo que venha a
ser designado pelo regras de convivéncia.

d) Lavagem de carros através de mangueiras no interior da garagem, ou por qualquer
outro meio;

e) Execucado de qualquer reparo ou conserto nos veiculos nela estacionados, a ndo
ser aqueles necessarios para remog¢ao dos mesmos.

f) Estacionar o veiculo fora das delimita¢cdes da vaga prépria, de forma a obstruir as
vagas vizinhas ou a pista de manobra e circulagéo;

g) Fumar, acender fésforos ou isqueiros nos espacos reservados a guarda de
veiculos e nos depdésitos;

h) A guardar de produtos explosivos ou inflamaveis nos veiculos, durante a
permanéncia, salvo os combustiveis nos tanques e, também, nos depdsitos.

2.2.9. Os responsaveis por vazamento de 6leo deverao providenciar a limpeza do local no
prazo estipulado pelo Sindico/Subsindico.

2.2.10. Como ja determinado, ndo é permitido usar as vagas de garagens para fins de
depdsito e, portanto, aqueles que porventura deixar depositado algum obijeto,
equipamento, utensilio, movel, sacos, lixos - qualquer que seja o objeto e sua natureza,
devera providenciar a retirada no prazo que for estipulado em comunicagao que sera
enviada. Nao observado o Condémino o prazo estipulado, o Condominio providenciara
a retirada dos objetos, cobrando do Condémino os valores referentes a retirada e
eventual depdsito, sem prejuizo de multa por infragdo, que podera ser aplicada.

2.2.11. O Condominio nao se responsabiliza por valores e objetos deixados no interior dos
veiculos bem como por acidentes pessoais e danos materiais ou morais ocorridos nas
dependéncias da area do estacionamento.

2.2.12. As despesas e investimentos exclusivos deste Subcondominio serdo aprovadas,
rateadas e suportadas somente pelos proprietarios de unidades autbnomas deste
Subcondominio. As despesas e investimentos de natureza geral, serdo rateadas pelo
Condominio Geral, cuja participagdo € obrigagéo de todos os condéminos, de todos
os Subcondominios, inclusive deste.

2.2.13. Fica autorizada por esta Convencgao a aprovagao de regras complementares sobre o
uso, operacgao e conveniéncias do Subcondominio Estacionamento, pelo quérum
de votagdo da maioria simples dos participantes do processo de votacéao,
especificamente pelo Subcondominio Estacionamento, seguindo regras estipuladas
para realizagao de assembileia.

2.2.14. Todos aqueles que vierem a utilizar o Estacionamento, condéminos, moradores,
visitantes, ocupantes, usuarios - estarao obrigados a observar as regras da presente
Convengao e regulamentagbes complementares que existirem.

2.2.15.0s condbminos titulares de unidades autbnomas serdo corresponsaveis pelo
pagamento de toda e qualquer despesa efetuada pelos locatarios/usuarios, a qualquer
titulo, de sua respectiva unidade autbnoma, qualquer que seja 0 montante em débito
e o periodo a que se refira, podendo a Administradora/Operadora do CONDOMINIO,
a seu exclusivo critério, estabelecer algum tipo de ordem na realizagao de cobrangas,
sejam elas na esfera extrajudicial ou judicial.
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2.3. DESTINO E UTILIZAGAO DO SUBCONDOMINIO GALERIA:

2.3.1. As unidades autdbnomas lojas — integrantes do Subcondominio Galeria, destinam-se
exclusivamente para fins comerciais, sendo vedado seus respectivos usos para
quaisquer outras finalidades.

2.3.2. Nao sera permitida a instalacao de atividades comerciais ou pratica de ato, ainda que
esporadicos, capazes de danificar as dependéncias das lojas, o prédio e as partes
comuns, ou que sejam prejudiciais ao sossego, a seguranga, ao patrimbénio e ao
comercio dos demais condéminos.

2.3.3. As despesas e investimentos exclusivos deste Subcondominio serdo aprovadas,
rateadas e suportadas somente pelos proprietarios de unidades autbnomas deste
Subcondominio. As despesas e investimentos de natureza geral, serao rateadas pelo
Condominio Geral, cuja participacao é obrigagdo de todos os conddminos, de todos
os Subcondominios, inclusive deste.

2.3.4. Aplicam-se ao proprietario, conddmino, ocupante, usuario, a qualquer titulo, seus
familiares e empregados, todas as obrigacdes referentes ao uso, fungao e destino das
unidades do Subcondominio Galeria.

2.3.5. Os conddminos titulares de unidades autébnomas serdo corresponsaveis pelo
pagamento de toda e qualquer despesa efetuada pelos locatarios/usuarios, a qualquer
titulo, de sua respectiva unidade autbnoma, qualquer que seja 0 montante em débito
e o periodo a que se refira, podendo a Administradora/Operadora do CONDOMINIO,
a seu exclusivo critério, estabelecer algum tipo de ordem na realizagao de cobrangas,
sejam elas na esfera extrajudicial ou judicial.

2.3.6. Os conddminos titulares de unidades auténomas serao solidarios com os inquilinos,
prepostos, locatarios e demais ocupantes, quanto aos atos praticados perante o
Condominio em relagao as proibi¢gdes, multas e acdes decorrentes desta Convencéo.

2.3.7. Os Conddminos proprietarios de unidades comerciais (lojas) — quando da locagao da
unidade, poderao alugar para locagao de longas, curtas ou curtissimas temporadas ou
qualquer outra forma de cessao de posse ou uso a terceiros, por meios comuns, fisicos
e digitais (plataformas digitais).

2.3.8. A tolerancia quanto a algum atraso ou omissdo no cumprimento de quaisquer das
obrigagbes ajustadas nesta Convencgao, ou a n&o aplicagéo, na ocasiao oportuna, das
cominacdes nela constantes, ndo importara em novacdo ou cancelamento das
penalidades, podendo estas serem aplicadas a qualquer tempo, caso permanegam as
suas contas.

2.3.9. Todos aqueles que vierem a utilizar unidade comercial (lojas), condéminos e usuarios
— e similares estarao obrigados a observar as regras da presente Convengado e em
normativas complementares que serdo aprovadas, respeitando procedimento que
consta determinado em clausula especifica — sobre aprovagao/alteragcdo de normas
complementares e/ou regimento interno.

2.3.10. Letreiros, Luminosos e Propaganda: Somente sera permitida afixagcdo nos locais
indicados no projeto especifico para tal fim.
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2.3.11. Como ja determinado noutros artigos, normativas complementares tratando de usos e
costumes, operacionalidade, acessos e regras de convivéncia, serao aprovadas,
respeitando procedimento que consta determinado em clausula especifica — sobre
aprovagao/alteracao de normas complementares e/ou regimento interno.

2.4. DESTINO E UTLIZAGAO DO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL:

2.4.1. As unidades autbnomas de kitinetes — integrantes do Subcondominio Residencial,
destinam-se exclusivamente para fins residenciais, de habitacdo coletiva, sendo
vedado seus respectivos usos para quaisquer outras finalidades nao permitidas nesta
convencao.

2.4.2. Aplicam-se ao proprietario, conddémino, promitente comprador, promitente cessionario,
morador, ocupante, usuario, locatario, a qualquer titulo, seus familiares, empregados,
locatarios, hospedes, visitantes e similares - todas as obrigagdes referentes ao uso,
funcao e destino das unidades.

2.4.3. As despesas e investimentos exclusivos deste Subcondominio serdo aprovadas,
rateadas e suportadas somente pelos proprietarios de unidades autbnomas deste
Subcondominio. As despesas e investimentos de natureza geral, serdo rateadas pelo
Condominio Geral, cuja participacao é obrigagdo de todos os condéminos, de todos
os Subcondominios, inclusive deste.

2.4.4. Os conddminos titulares de unidades autbnomas serdo corresponsaveis pelo
pagamento de toda e qualquer despesa efetuada pelos locatarios/usuarios, a qualquer
titulo, de sua respectiva unidade autdnoma, qualquer que seja o montante em débito
e o periodo a que se refira, podendo a Administradora/Operadora do CONDOMINIO,
a seu exclusivo critério, estabelecer algum tipo de ordem na realizagdo de cobrangas,
sejam elas na esfera extrajudicial ou judicial.

2.4.5. Os condbminos titulares de unidades autbnomas seréo solidarios com os inquilinos,
prepostos, locatarios e demais ocupantes, quanto aos atos praticados perante o
Condominio em relagao as proibicoes, multas e agdes decorrentes desta Convencao.

2.4.6. Os Condbminos proprietarios de unidades de kitinete — quando da locacao da unidade
residencial, poderao alugar para locagéo de longas, curtas ou curtissimas temporadas
ou qualquer outra forma de cessao de posse ou uso a terceiros, por meios comuns,
fisicos e digitais (plataformas digitais), seguindo regras especificas constante em
capitulo que trata sobre locacéo.

2.4.7. A toleradncia quanto a algum atraso ou omissdo no cumprimento de quaisquer das
obrigagdes ajustadas nesta Convencgéao, ou a ndo aplicagao, na ocasiao oportuna, das
cominagdes nela constantes, ndo importara em novacdo ou cancelamento das
penalidades, podendo estas serem aplicadas a qualquer tempo, caso permanecam as
suas contas.

2.4.8. Todos aqueles que vierem a utilizar unidade residencial, condéminos e usuarios — e

similares estarao obrigados a observar as regras da presente Convencgao e em demais
normativas que existirem e forem aplicaveis.
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2.4.9. As partes comuns do Edificio, que ndo podem ser divididas, alteradas ou alienadas,

vinculadas diretamente as unidades autbnomas, conforme estabelece o artigo 3° da
Lei 4591 e outras disposicdes pertinentes que também sao consideradas de natureza
comum — assim como, as areas individualizadas e de uso exclusivo, tais areas estédo
detalhadamente descritas no Memorial de Incorporagéo, garantindo plena
transparéncia. Além disso, o rateio dessas areas esta claramente representado
nos croquis do ANEXO 1 e explicado nos capitulos subsequentes, assegurando
que todos os envolvidos tenham acesso as informagdes necessarias para uma
compreensao completa e adequada.

2.4.10. As vagas do 3° pavimento integram o Subcondominio Residencial, como parte

acessoéria de unidades residenciais. A manutencgao e gestdo da area fisica comum de
circulagado do estacionamento descoberto do 3° pavimento (pista de manobra, rampa,
iluminagéo, drenagem, etc.) é de responsabilidade do Subcondominio Residencial,
sendo as despesas rateadas apenas entre as unidades que possuem vaga vinculada.

2.4.11. Além das peculiaridades descritas neste capitulo, € de fundamental importancia que

sejam rigorosamente observadas todas as demais normas estabelecidas na
Legislagao vigente, no Memorial de Incorporagéo e nesta Convengao. O cumprimento
integral dessas disposi¢des garante a harmonia e o pleno respeito as diretrizes legais
e contratuais que regem o Edificio, assegurando a conformidade de todos os
envolvidos com as regras e responsabilidades definidas.

CAPiTULO 3°: REGRAS SOBRE LOCAGAO E CONTRATOS
ATIPICOS DE LOCAGAO

3.1.

Para fins desta convengdo, locagdo do imével refere-se ao aluguel de unidades
residenciais, unidades de garagem ou unidades comerciais localizadas no referido
Condominio, seja na modalidade convencional ou atipica, regida por Legislagbes
especificas. Sendo assim, respeitando outras limitacbes constantes nessa convencgao,
resta permitida as seguintes modalidades de locagao:

3.1.1. Locacgao Residencial: aluguel de imoveis destinados exclusivamente a moradia do
locatario, ou seja, locacdo das unidades residenciais — localizadas no
Subcondominio Residencial, regida pela Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/199) e outras
Legislacdes aplicaveis ao caso, seja antes ou posterior a esta convengao;

3.1.2. Locagao Comercial: aluguel de imoveis destinados ao exercicio de atividades
comerciais, ou de prestacédo de servigos, ou seja, locagao das unidades comerciais
— localizadas no Subcondominio Galeria, regida pela Lei do Inquilinato (Lei n°
8.245/199) e outras Legislagdes aplicaveis ao caso, seja antes ou posterior a esta
convencao;

3.1.3. Locacao por Temporada: locacao destinada ao uso, gozo, posse dos imdveis, seja
ele residencial, comercial ou garagem — por um periodo nao superior a 90 dias, desde
que respeitando a finalidade destinada a unidade, de acordo com cada
Subcondominio.

3.1.4. Locacgoes Atipicas: qualquer forma de locagdo que ndo se enquadre nas normas

tradicionais de locacao residencial ou comercial, limitando-se a:
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a) Locacao de curta duracao: aquelas que o prazo de duragao podera ser de 1 dia
até o limite de 30 dias;

b) Locacao de curtissima duragao: aquelas cujo prazo podera variar de 1 a 7 dias;

¢) Locacao por fragao de hora: aquela cujo o prazo sera medido por hora ou
fragdes de periodo. Nao aplicavel para o Subcondominio Residencial.

d) Locacao por plataformas digitais: refere-se ao aluguel de imdveis por periodos
muito curtos, geralmente por meio de plataformas online que facilitam a locagéo
temporaria.

3.2. E permitido aos proprietarios das unidades residenciais- localizadas no
Subcondominio Residencial alugarem suas unidades de acordo com as modalidades
especificadas acima, desde que:

a) respeitem as regras e limitagdes aplicaveis ao caso constantes nesta convencao;

b) respeitem regras de convivéncia e operacionalidade que serdo aprovadas em
regramentos complementares — através de instrugdes especificas ou regulamentos
gerais.

c) A “locagado por fragdo de hora” ndo esta permitida e nem sera aplicada para
unidades do Subcondominio Residencial;

d) Locacdes de Temporada que se enquadrem em curta (1 até 30 dias) ou curtissima
temporada (1 até 7 dias) — poderao ter proibicées/restricdes de uso das areas
comuns usadas mediante reserva ou procedimentos diversos, nos regramentos
complementares aprovados especificamente pelo Subcondominio Residencial.

3.3. E permitido aos proprietarios das unidades comerciais- localizadas no Subcondominio
Galeria- alugarem suas unidades de acordo com as modalidades especificadas acima,
desde que:

a) respeitem as regras e limitagdes aplicaveis ao caso constantes nesta convengao;

b) respeitem regras de convivéncia e operacionalidade que serdo aprovadas em
regramentos complementares — especificamente pelo Subcondominio Galeria;

¢) A “locagao por fragdo de hora” — sera aplicavel e permitida, somente se houver
meios eficazes de o Condominio obter cadastros e controlar acessos, entradas e
saidas — de quem estiver no uso e posse da unidade. Portanto, essa modalidade
de locagao, em que pese estar permitida nesta convengao, sua operacionalidade e
efetividade fica sujeita de aprovacdo futura em assembleia especifica do
Subcondominio Galeria, pelo quérum simples dos participantes na votagao.

3.4. E permitido aos proprietarios das unidades de garagem - localizadas no Subcondominio
Estacionamento alugarem suas unidades de acordo com as modalidades especificadas
acima, desde que:

a) respeitem as regras e limitagdes aplicaveis ao caso constantes nesta convencao;

b) respeitem regras de convivéncia e operacionalidade que serdo aprovadas em
regramentos complementares — especificamente pelo Subcondominio
Estacionamento.

¢) Alocacao de unidades de garagem, seja por qual for a modalidade aplicada, n&o
da direito de uso das areas comuns localizadas nos outros Subcondominios.

3.5. O Condémino Locador, qualquer que seja o tipo de locagéo a ser aplicada por ele, resta
obrigado a fornecer ao  Condominio os dados cadastrais dos locatarios, usuarios,
ocupantes, moradores — usufrutuarios, enfim, de qualquer pessoa que esteja no uso,
gozo e fruicdo da unidade, bem como seus préprios dados - previamente a ocupagao. O
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meio de transmissao dessas informagdes sera definido pela gestdo do condominio e
comunicado aos condéminos com antecedéncia e que podera se utilizar de meios fisicos
e/ou eletrénicos — através de sistemas automatizados e/ou digitais, on-line.

Os dados cadastrais que deverdo ser informados pelo Condémino Locador, sdo os
registrados abaixo, mas ndo se limitando apenas a estes, podendo a gestdo de
condominio solicitar outros dados e documentos, a qualquer tempo:

a) LOCADOR: Os dados cadastrais deverao conter a qualificacdo completa
do Locador (Proprietario e também preposto se houver - procurador,
imobiliaria). Dados completos sdo: nome completo, RG, CPF, Enderecgo
fisico, endereco digital (e-mail) contato de telefone fixo e celular, contato de
WhatsApp e outros meios de comunicagdo que surgirem no tempo e no
espaco de vigéncia desta convencgao.

b) LOCATARIO: Os qualificacdo completa do Locatario, Usuario —
Responsavel pela Locacdo e, também dos acompanhantes. Dados
completos sdo: nome completo, RG, CPF, Endereco fisico, endereco digital
(e-mail) contato de telefone fixo e celular, contato de WhatsApp e outros
meios de comunicagao que surgirem no tempo e no espacgo de vigéncia
desta convencéo.

c) O descumprimento destas regras podera ensejar aplicagcao de multa do tipo
gravissima (verificar capitulo que trata de penalidades).

A gestao da locacao, seja qual for a modalidade escolhida pelo Condémino Locador &
atribuicao exclusiva do proprietario ou terceiro por ele contratado para este fim, sendo
expressamente vedado que os funcionarios do Condominio prestem servicos particulares
aos conddbminos:

a) O funcionario que descumprir esta regra podera ser demitido por justa causa,
caso seja contratado de forma orgéanica pelo condominio. Se for funcionario
terceirizado, este sera substituido de imediato pela terceirizada.

b) O descumprimento destas regras podera ensejar aplicagédo de multa do tipo
gravissima (verificar capitulo que trata de penalidades) e, permitira o inicio do
procedimento administrativo e judicial, para caracterizacdo de conddémino
antissocial.

A Incorporadora podera nomear a gestora dos servigos e facilidades, assim como de
“pay-per-use e shortstay” - se aplicado essas duas modalidades para o Condominio, para
os dois primeiros periodos de gestdo de sindicatura, totalizando um periodo de até 04
anos — mediante assinatura de contrato, cujas partes serdo Condominio e Prestador de
Servigo. Posteriormente, o Condominio, por meio de sua gestao — tera a liberdade de
manter ou substituir a gestora, conforme sua conveniéncia — desde é claro, que
respeitado clausulas contratuais assumidas e sem gerar prejuizo ao condominio.

O prazo mencionado na clausula anterior sera respeitado desde que nao exista nenhum
descumprimento por parte da gestora nas regras aplicaveis a ela, constante em Lei,
Convengao, outros regramentos; assim como no proprio contrato a ser assinado. No caso
de existir descumprimentos, reiterados e nao corrigidos, havera substituicao da gestora,
independentemente do mencionado prazo.
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A gestora dos servicos e facilidades, assim como de “pay-per-use e shortstay” e
quaisquer similares devera ser operada por empresa e profissional que tenha
conhecimento técnico pratico na area que ira gerir e ndo podera ser operada pelo sindico,
por empresas terceiras de propriedade ou administragdo do sindico ou de cénjuge deste.

Os funcionarios da gestora dos servicos e facilidades, assim como de “pay-per-use e
shortstay” poderao fazer uso das mesmas areas comuns destinadas para apoio aos
funcionarios do condominio, tais como vestiarios dos funcionarios e copa funcionarios.

Os funcionarios da gestora dos servigos e facilidades, assim como de “pay-per-use e
shortstay” poderao transitar e trabalhar no CONDOMINIO em qualquer dia e horario, para
dar a assisténcia operacional as reservas dos proprietarios que o contratarem, devendo
respeitar as regras convencionais e regimentais que forem aplicaveis.

Fica autorizado por meio desta Convencao, que o “CONVERGE” - estabeleca, por meio
de regramentos complementares (seja instrugdo especifica ou regulamento geral) —
normas claras e objetivas que contribuam para a seguranca juridica existente na relagao
de LOCAGOES, seja na modalidade convencional ou na modalidade atipicas aqui
permitidas, obedecendo os seguintes critérios:

a) A Locagdao devera respeitar especificagbes determinadas na Legislagao
Constitucional e Infraconstitucional vigente, respeitar doutrina e decisbes
jurisprudenciais aplicaveis ao caso;

b) As normas que forem estipuladas em regulamentos proprios do condominio, nao
poderao contrariar e alterar dispositivos de Lei Constitucional e Infraconstitucional
vigente e, nem dispositivos desta convengéo que tenha natureza de propriedade.

c) Este condominio ndo podera vedar a locagao por temporada ou locagoes atipicas
aqui definidas e permitidas, uma vez que a instituicdo do condominio se da para tal
fim e por essa natureza. Para que seja viavel a vedagdo dos referidos tipos de
locacoes, somente mediante alteragdo desta convencgao, no que se refere esta
matéria, com o quérum de votacao da unanimidade dos condéminos.

d) Em qualquer das modalidades de locagdo prevista na Legislagao Patria e nesta
Convencgao, o Locador (proprietario), independentemente de culpa, é o
responsavel legal perante este Condominio, por todos os atos, omissdes, reacoes
praticadas por aquele que estiver na posse e uso da unidade e por todos aqueles que
tiverem acesso ao condominio em razao de sua unidade (residencial, comercial ou
garagem), independentemente de constar formalmente num contrato de locagao.

e) E terminantemente proibido o uso das unidades residenciais para fins de atividade
comercial de hospedagem prevista na Lei Federal n°® 11.771/2008 (hospedaria,
hotelaria, pensao).

CAPITULO 4°: DOS DADOS COLETADOS PELO CONDOMINIO:

41.

Devera este condominio, quando da coleta de dados pessoais comuns ou sensiveis dos
condéminos, realizar o tratamento de tais dados respeitando o que estiver determinado na
Lei Geral de Protecao de Dados e, outras Leis que forem vigentes e aplicaveis ao caso.
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Em sendo assim recomenda-se que este condominio crie algo como “Politica de
Governanga, Gestdo e Privacidade dos Dados Pessoais” e, desde ja, ficam os
condéminos e todos que se envolverem com este condominio, cientes e concordes de que:

4.11.

41.2.

41.3.

41.4.

4.1.5.

4.1.6.

O Condominio podera coletar, produzir, recepcionar, utilizar, acessar, reproduzir,
transmitir, distribuir, processar, arquivar, armazenar, eliminar, avaliar ou controlar
informacgao, modificar, comunicar, transferir, fazer difusdo ou extragdo de dados
pessoais comuns e/ou sensiveis - tanto online quanto offline.

Para que este condominio realize com eficacia a gestao de sindicatura, podera ser
coletado os seguintes tipos de dados:

a) Informagoes de contato, tais como: endereco, telefone, e-mail e outros;

b) Informagdes de identificagao, tais como: RG, CPF, CTPS e outros;

c) Informagdes de video e audio: registradas no circuito fechado de TV nas
instalagcbes fisicas do condominio, registradas em sistema de seguranca e
acesso ao condominio e, registradas em gravagdes de reunides e/ou
solenidades;

d) Informagdes de redes sociais do titular e de terceiros: dados que o titular
compartilhar publicamente em sua propria rede social ou de terceiros ou
informacdes que fazem parte de seu perfil em uma rede social (Facebook,
Instagram, Linkedin, WhatsApp, Telegram e similares) que permita o
compartilhamento com o condominio de forma direta ou indireta;

e) Informagodes financeiras e de pagamento: dados que o Condominio necessita
para emissao de boletos e transferéncias bancarias, entre outros;

f) Informagbes para gestdo de sindicatura: dados que porventura sejam
necessarios para elaboragcdo de documento, notificacdo, adverténcia, termos,
contratos, atas, listas de votacao, lista de presenca e outros.

Os dados que forem efetivamente coletados serdo usados especificamente para
execugao de tarefas e diligéncias necessarias para boa gestdo de sindicatura, tais
como por exemplo: elaborar lista de presenga de assembleia, elaborar lista de
votacdo, elaborar cartas de orientagdes, elaborar notificagdes, adverténcias,
multas, acordos, termos, elaboracao de documento diversos.

Os dados dos titulares poderao ser compartilhados com érgaos publicos, privados,
administrativos, judiciais, governamentais e prestadores de servicos do
condominio, que necessitam de tais informacdes para execucgao e efetivacdo do
servico, tais como — mas nao somente: bancos, receita federal, receita estadual,
prefeitura, justica, policia, administradora, contabilidade, empresa de cobranca,
assessoria juridica, empresas de seguranga € acesso e outras.

Os dados pessoais comuns e sensiveis dos titulares (condéminos, proprietarios,
possuidores) cadastrado neste condominio, nao serdo compartilhados entre e com
conddminos, sem que aja autorizagdo e consentimento expresso do titular dos
dados a ser compartilhado, exceto é claro, aqueles dados que por sua prépria
natureza ja constam informados em documentos do condominio, cujo acesso e
publicidade é publico e constam em pastas de prestacdo de contas e arquivos do
condominio acessado por todos e, também, naqueles casos que forem para
cumprimento de ordem policial ou judicial.

A gestao de sindicatura por meio de prepostos e administragao, requerera sempre
que necessario a atualizacdo cadastral dos proprietarios (condéminos) e
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possuidores (inquilinos e outros) das unidades pertencentes a este condominio e,
€ dever de todos manter seus dados pessoais comuns e sensiveis cadastrados e
atualizados junto a gestdo e administragdo deste condominio, sob pena de |lhe ser
aplicado penalidades previstas nessa convengao.

CAPITULO 5°: DOS DIREITOS E DEVERES INERENTES AS PARTES
DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO E AS PARTES, COISAS E
SERVIGCOS COMUNS (REGIMENTO INTERNO) DO “CONVERGE”.

5.1. As coisas de uso proprio e exclusivo de cada conddmino proprietario sdo as unidades
autébnomas, podendo cada proprietario usar e fruir de suas unidades com exclusividade,
segundo suas conveniéncias e interesse, respeitados os termos da presente convencéo, o
sossego, a moral e a estética do edificio.

5.2. Constituem DIREITOS do condémino:

a)

b)

9)

Usar, gozar e dispor da sua unidade autbnoma do modo que lhe convier, desde que
nao prejudique a seguranca e a solidez do edificio, que nao cause danos aos demais
condéminos, ou que nao impega igual direito aos mesmos, e que nao infrinjam as
normas legais ou as disposi¢cdes desta convencdo e respectivos regulamentos
internos;

Alienar, prometer, vender, gravar, ceder ou transferir direitos aquisitivos ou de simples
posse sobre a unidade autbnoma, podendo, nas mesmas condigdes, reivindica-los
das mé&os de quem indevidamente a detenha;

Dar em locacao a sua unidade autbnoma, observadas as condigdes da legislacao
especifica e desta convencéo;

Locar ou vender sua (s) vaga (s) de garagens, respeitando normas previstas na
Legislagdo Infraconstitucional e condigbes e restricdes determinadas nesta
Convencgao. Sendo permitida a venda e locagao de vagas de garagem para terceiros

@0

alheios a relagao condominial, conforme item 2.2.5 alinea “c”.

Usar da coisa comum conforme a sua destinacao especifica, sobre elas exercendo
todos os direitos que Ihe confere a lei, a presente convengao, bem como normativas
complementares, observadas as restrigcdes do inciso anterior;

Comparecer as assembleias ou nelas se fazer representar por bastante procurador,
podendo debater, propor, concordar, discordar, aprovar, nao aprovar, votar e ser
votado - desde que quites com suas contribuicbes condominiais, multas e demais
valores eventualmente devidos ao condominio e, desde que promova sua
participacdo assegurando o respeito e civilidade com todos os demais participantes e
promovedores da solenidade.

Examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancarios e documentos
outros, podendo ainda, a qualquer tempo, solicitar informagdes acerca de questbes
atinentes a administracao do condominio, respeitando procedimentos e prazos
estipulados no regulamento interno.
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Fazer consignar nas atas de assembleias ou em canal de comunicacgao especifico do
condominio, eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra decisées
e atos que reputem prejudicais a boa administragdo do condominio, solicitando ao
sindico, se for o caso, a adogado das medidas corretivas adequadas.

Denunciar ao Sindico Geral e Respectivos Subsindicos quaisquer irregularidades
porventura observadas — no Condominio Geral e nos respectivos Subcondominios;

Utilizar os servicos de portaria, desde que nao perturbem a sua ordem nem desviem
0s empregados para servigos internos de sua unidade auténoma;

Utilizar demais servigos que forem ofertados pelo condominio, para bom convivio dos
condéminos, respeitando regras especificas sobre o assunto, tratado em normativas
complementares.

Sido DEVERES dos condbminos ou ocupantes do prédio, a qualquer titulo, seus
empregados ou quaisquer pessoas que entrem em suas dependéncias:

a)

b)

d)

9)

Guardar decoro e respeito no uso das partes e coisas comuns, ndo as usando, nem
permitindo que as usem, bem como as respectivas unidades autbnomas, para fins
diversos daqueles a que se destinem,;

Nao usar as respectivas unidades autbnomas, nem as alugar ou cedé-las para
atividades ruidosas, para pratica de atos considerados como ilicitos e imorais, para
instalagdo de qualquer atividade ou depésito de qualquer objeto capaz de causar
dano ao prédio ou incomodo aos demais condéminos;

Nao alterar a forma externa da fachada do prédio, de qualquer modo ou forma,
inclusive com a instalagdo de aparelhos de ar condicionado fora dos locais
especialmente destinados a este fim e sem permissao do condominio.

Fica expressamente vedada a utilizagao das fachadas de todo o condominio, para o
fim de fixar quaisquer faixas, bandeiras, placas, luminosos ou pinturas —que estejam
em desacordo com o padrao permitido nesta Convencao ou, se omisso 0 assunto
nesta convencao, devera ser aprovado um padrao em Assembleia Geral Especial
(Condominio Geral).

Nao pintar as paredes, portas ou esquadrias externas com totalidades ou cores
diferentes das empregadas originalmente no edificio;

Consultar o condominio antes de executar quaisquer modificagdes nas unidades,
especialmente as que sejam visiveis do exterior de forma diversa da estabelecida
para o conjunto da edificacao e, dependendo da obra que for realizada, tratando-se
de seguranca, solidez e alteragdes no projeto arquitetébnico — € obrigatério requerer
autorizagao da Construtora e Autor do Projeto.

Evitar que sejam langados papéis, pontas de cigarro, objetos, lixo ou liquidos sobre a
via publica ou em areas internas do prédio, devendo manté-los sempre
acondicionados em recipientes apropriados para a coleta colocando-os em locais pré-
estabelecidos no prédio;
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Nao usar ou manter em depdsito materiais inflamaveis, explosivos, corrosivos,
deteriorantes ou nocivos a saude ou ainda que possam afetar a segurancga do prédio
e dos condéminos, bem como acarretar o aumento do prémio do seguro obrigatério,
ficando ainda proibido o depdsito de quaisquer objetos na parte comum do
condominio;

Usar as entradas préprias, os elevadores e as vias de circulagcdo que forem
destinadas por esta convencgao, pelo Sindico Geral e respectivos Subsindicos, para
transporte de cargas;

Permitir a entrada do Sindico Geral, respectivos Subsindicos ou prepostos destes,
nas respectivas unidades individuais, quando isto se tornar indispensavel para
seguranca e solidez do condominio, como por exemplo, nas seguintes situacgoes:
fiscalizacdo de obras e reformas que estiverem sendo ou foram realizadas; para
realizagdo de manutengdes preventivas e reparos na rede hidraulica, elétrica e outras
que envolvam area comum ou reflita em unidade auténoma vizinha; uso inadequado
da unidade — com o desvirtuamento da finalidade e também, quando da ocorréncia
de excesso de barulhos e, claro, em situagdes de emergéncias como incéndio,
vazamentos e similares.

E dever de todo condémino, residente ou ndo, bem como de visitantes, convidados,
prestadores de servicos, terceiros que adentrem ao Condominio, respeitar e cumprir
as regras determinadas em Leis Federais, Estaduais, Municipais e Normas Técnicas
(ABNT), bem como, respeitar esta Convencdo de Condominio, Normativas
Complementares que porventura venham a ser criadas e aprovadas, sendo que o
descumprimento de tais regras, sujeitara ao infrator a aplicacdo de penalidades
prevista em Leis especificas, nesta Convencao e nas referidas normativas.

Contribuir com as despesas comuns e especificas, de acordo com o estabelecido
nesta convencgao, efetuando os recolhimentos nos prazos determinados;

Contribuir com o custeio de obras determinadas pela Assembleia Geral, na forma e
na proporcao estabelecida nesta convengao;

Comunicar imediatamente ao Sindico Geral, Subsindicos e/ou prepostos destes, a
ocorréncia de moléstia contagiosa em sua unidade;

E dever de todas as unidades auténomas contratar seguro individual de cobertura
residencial e, quando da realizagao de obras e reformas na unidade, contratar seguro
com cobertura especifica para este fim.

Reparar no prazo de até 05 dias uteis, vazamentos ocorridos na canalizagdo
secundaria que sirva privativamente a sua unidade auténoma, bem como infiltragao
nas paredes e pisos da mesma, respondendo pelos danos que porventura ditos
vazamentos e infiltragdes vierem a causar a unidade autbnoma de terceiros;

Obedecer as regras de convivéncia estipuladas em normativas complementares,
referentes as regras de uso, convivéncia, locacao, pool de locagao e quaisquer outras.

Todos os condéminos e prepostos tém o dever de tratar com respeito, cortesia,
urbanidade, os empregados do Condominio, bem como, todos os que estiverem
exercendo fungdes eletivas que compdem o corpo diretivo (gerente, sindico geral,
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subsindico e conselheiros), sob pena de aplicacdo das penalidades previstas na
Convencdo e em normativas complementares, bem como, estara sujeito a

procedimento judicial caso fique configurado maus tratos com as pessoas em
comento e, seja configurado injuria, difamacéo, calunia e perturbacdo do sossego.

Respeitar determinagdes, ainda que nao estejam previstas nesta Convencao ou em
normativas complementares aprovadas por este condominio, mas que sejam
promulgadas por Lei Constitucional, Infraconstitucional, Decretos, Normas Técnicas,
Protocolos das Autoridades Politicas/Governamentais e Orgdos Especiais como por
exemplo: Secretaria da Saude Publica.

5.4. E expressamente proibido:

5.5.

a)

b)

d)

h)

Descumprir Leis Federais, Estaduais, Municipais e Normas Técnicas (ABNT) que
sejam aplicaveis aos Condominios, bem como, desrespeitar as normas inseridas
nesta Convencao de Condominio, Normativas Complementares que porventura
venham a ser criadas e aprovadas, sendo que o descumprimento de tais regras,
sujeitara ao infrator a aplicacdo de penalidades prevista em Leis especificas, nesta
Convencao e nas Normativas Complementares.

O ingresso dos condbminos, sem autorizacdo expressa do representante legal do
Condominio, Sindico Geral, em qualquer area técnica, assim como o uso de tais
areas.

Promover perturbacdo do Sossego de qualquer tipo ou espécie, como por exemplo:
utilizar alto-falantes ou quaisquer outros aparelhos ou objetos sonoros que, pelo
ruido, perturbem o sossego dos demais condéminos, promover qualquer tipo de
perturbacdo do sossego, sendo o barulho apenas uma das espécies.

Instalar estagcbes de radioamadores ou quaisquer outras que possam causar
interferéncias ou danos nos aparelhos e instalagdes elétricas dos demais
conddéminos ou do proprio condominio;

Estender roupas, tapetes ou quaisquer objetos nas janelas ou em quaisquer outros
lugares que sejam visiveis do exterior ou onde sejam expostos a riscos de cairem

Promover obras, reformas e reparos sem observancia das exigéncias constantes em
normas técnicas e sem obedecer as normas especificas que constarao em normativa
complementar.

Introduzir grades nas janelas e sacada da unidade autbnoma, sendo apenas
permitida a colocagdo de telas de protecdo em padréao que for definido em
Assembleia Geral do Condominio;

Executar servicos de mecanica, lanternagem ou qualquer conserto de veiculos e
motos nos locais destinados a guarda dos mesmos, salvo pequenos reparos
necessarios para desenguigar veiculos.

A conservagdo e manutencdo da fachada sera de responsabilidade do CONDOMINIO
GERAL.:
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5.5.1. As fachadas serdo mantidas sempre em perfeito estado de conservacgao e
aparéncia, devendo ser recuperadas, pintadas ou lavadas, conforme o caso,
sempre que necessario e aprovado em Assembleia, competindo as
despesas a todos condéminos na proporcdo de suas fragoes ideais de
solo.

5.5.2. Qualquer dano constatado nas fachadas que ndo se caracterize por
manutencéo periddica, ou seja, caracterize-se por mau uso, implicara na
reconstituicao as expensas do proprietario responsavel, ficando facultado ao
Subsindico do respectivo Subcondominio ou do Sindico Geral fazer
diretamente a execucao ou contratar terceiros para fazé-lo, sempre as
custas do proprietario.

Cada Subcondominio respondera com exclusividade por todos os débitos a que der
causa, isentando os demais Subcondominios de qualquer participacdo, ainda que
venham a ser cobrados do Condominio.

Os funcionarios, colaboradores, prestadores de servigos e outros do Condominio, terao
suas atribuigdes fixadas por meio de regramentos complementares.

Todas e quaisquer ocorréncias e reclamacgdes dos conddminos com relacdo ao
condominio, convivéncia entre os condéminos e gestdo administrativa, deverdo ser
registradas pelos meios oficiais de comunicacdo a ser informado pela gestdao de
sindicatura.

Resta Autorizado por esta Convencéao que o Condominio CONVERGE e seus respectivos
Subcondominios, aprovem Normativas Complementares que tenham por objetivo regular
matérias de convivéncia e operacionalidade da gestdo de sindicatura e, que
complementem este Regimento Interno e outras regras de natureza regimental inseridas
aqui nesta Convencao, podendo tais normativas serem nomeadas como: ‘“regimento
interno, regulamento interno, instrugbes normativas, normativas complementares,
manual de convivéncia, compliances e outros nomes e afins”, devendo respeitar os
seguintes procedimentos:

a) Tais documentos deverao ter por objetivo, regrar normas operacionais, de
convivéncia, éticas e morais, controles, acessos e afins. Nao sendo permitida a
inclusdo ou alteracdo de matérias especificas da convengao (direito propriedade,
administracdo, eleicdo, assembleias, penalidades etc.) sem que esteja
expressamente autorizado em regras especificas nesta convencido e, sem que
proceda a modernizagdo desta convencgao, respeitando quérum qualificado
previsto em Lei (2/3 de todos os condéminos). Atentando-se ao fato de que
existem regras inseridas nessa convengao, cujo quérum de alteragcdo é maior que
2/3.

b) O qudérum aplicado para aprovagao de normas complementares, cujo nomenclatura
podera ser diversa, sera quoérum simples, ou seja, 50% +1 dos conddminos
participantes do ato, esteja presente ou nao.

c) Podera o Condominio Geral criar tais normativas, regulando normas para todos os
subcondominios. E nesse caso, o quérum sera computado considerando a
participagao dos Conddminos/unidades que envolvem o Geral, ou seja, a jungédo dos
Subcondominios;

Pagina 29 de 85



“CONVERGE”

(minuta da convengao de condominio)

d) Podera os Subcondominios de forma especifica criar tais normativas, regulando
normas especifica para cada Subcondominio. E nesse caso, o quérum sera
computado considerando a participacdo dos Condéminos/unidades que envolvem e
compdem somente o respectivo Subcondominio.

e) Normativas Complementares aprovadas pelo Condominio Geral, para eventuais
alteracdes e atualizagbes — deverao acontecer por meio do Condominio Geral.

f) Normativas Complementares aprovados por um Subcondominio em especifico,
para eventuais alteracdes e atualizagbes — deverao acontecer por meio do respectivo
Subcondominio.

g) Matérias e normas regulamentadas pelo Condominio Geral, em documentos como
por exemplo regimento interno e similares, ndo poderao ser alteradas, modificadas —
pelo Subcondominio, exceto se no préprio documento existir permissao para tal fim.

h) Referidos documentos deverao ser elaborados por profissionais expert na area, ou
seja, por advogado especializado e atuante na area condominial e, obviamente, que
esta preste assessoria para participagao dos condéminos e aprovagéao do (s) referido
(s) documento (s).

i) Sempre que nesta convengao se falar sobre “normativas complementares” — deve-
se fazer link a possibilidade de aprovacado de documentos com nomes diversos, cuja
natureza objetivara regular normas de convivéncia, usos, costumes e
operacionalidade da gestao de sindicatura e do relacionamento entre os condéminos
e terceiros.

CAPiTULQ 6°: DA ADMINISTRAGAO GERAL E ESPECIFICA DO
CONDOMINIO:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Considerando as peculiaridades deste Condominio, a Administragao Geral sera exercida
pelo corpo administrativo indicado na clausula abaixo, que sera subordinado as normas
previstas em Lei Constitucional, Infraconstitucional as constantes nesta Convencgéao e,
outras que porventura sejam criadas e aprovadas pelo Condominio, oportunamente.

A Administracdo do Condominio sera composta pelos seguintes 6rgaos:

a) Sindico Geral

b) Subsindicos

c) Conselho Consultivo/Fiscal Geral
d) Assembleias Gerais e Especificas

Como ja delineado noutras clausulas o “CONVERGE” é o Condominio Geral -constituido
pela soma de todas as unidades de cada Subcondominio, cuja administragéo cabera ao
Sindico Geral, observada as disposi¢des de Lei e Constante nesta convengao.

O “CONVERGE” - é dividido em 03 (trés) Subcondominio, os quais fazem parte
indissociavel da instituicAo do condominio, sendo: Subcondominio Estacionamento,
Subcondominio Galeria e Subcondominio Residencial, que para materializagédo da
gestdo, deverao obedecer as regras abaixo e todas as demais estabelecidas em Lei e
nesta convencao:
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“CONVERGE”

(minuta da convengao de condominio)

Havera um unico Sindico — denominado como Sindico Geral, para todo o condominio
e, como 6rgdo auxiliar cada Subcondominio podera ter um subsindico; conforme
estabelecido em capitulos préprios.

A administragdo, no que se refere a operacionalidade e centro de custos - dos
Subcondominios - poderao ser descentralizadas, ou seja, naquilo que for de natureza
geral compora a administragcéo geral e, naquilo que de natureza e interesse especifico
do Subcondominio — compora a administracao e centro de custo especifico do
respectivo Subcondominio. Ou seja, os Subcondominio poderdo ter, para fins
contabeis, centro de custos separados.

Considerando que para fins de gestao operacional e contabil os Subcondominio
poderao ser independentes uns dos outros, € vedado aos condébminos de um
interferirem na livre administracdo do outro, devendo todos os condbéminos,
entretanto, envidarem esforgos no sentido de discutirem e solucionarem problemas
comuns.

Os condbminos integrantes de determinado Subcondominio serdo o0s Unicos
responsaveis por todas as despesas, obriga¢cdes e demais contingéncias que digam
respeito aos seus exclusivos interesses, de modo que as acbes e omissdes dos
respectivos condéminos nao poderdo afetar ou vincular os condéminos dos demais
Subcondominios.

No que se refere a administracdo operacional, financeira, tributaria, contratual,
organizacional, manutencbes, obras, reformas do Condominio Geral, sera de
responsabilidade de todos os condéminos — somando-se todas as unidades e/ou
fracdo de todos os Subcondominios. Agora, naquilo que for especifico e envolver
somente um dos Subcondominios sera de responsabilidade somente dos
condéminos/unidades/fracao daquele respectivo Subcondominio.

Resta autorizado que, se interessante, cada Subcondominio obtenha junto a
Secretaria da Receita Federal, inscricdo filial no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ) e, neste caso — sera unica e exclusivamente para o fim de ter centro
de custos e conta bancaria separada e para contratagdo de servigos que interessem
somente aquele Subcondominio.

O disposto no item 'f' ndo se aplica a emissdo de titulos referentes a taxa de
condominio, que via de regra deve ser realizada pelo Condominio Geral, com a
subsequente divisdo de valores para os centros de custos especificos dos
subcondominios. Excepcionalmente, caso haja necessidade de adequacéo tributaria,
podera ser realizada a emissao de titulos separados ou outras medidas fiscais que
se mostrem necessarias para atender as exigéncias legais, desde que sob a
governanga do Sindico Geral em conjunto com o respectivo Subsindico e, que nao
altere a natureza de “divida real”.

O disposto no item “f" — ndo se aplica para contratagdo de servigos que em seu bojo,
possuem natureza geral ou que de alguma forma, podem gerar conflito de interesses
quando da execugao dos servigos, tais como, mas ndo somente: administragcdo de
condominio, assessoria juridica, cobranga taxa condominial, portaria e outras
operagoes. Tais servigos deverdo sempre ser contratados pelo Condominio Geral,
evitando conflitos e divisdo de gestéo.
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i) Servigos especificos e de interesse de cada Subcondominio, deveréo ser contratados
com o conhecimento, participacdo e anuéncia do Sindico Geral, ou seja, ainda que
porventura cada Subcondominio tenha CNPJ filial, as contratagbes deverdo ser
assinadas também, pelo Sindico Geral.

i) A representacdo ativa e passiva, extra e judicial do “CONVERGE”, cabera ao
Sindico Geral, respondendo os Subsindicos solidariamente e, ainda que de regresso
ou subsidiariamente, naquilo e em situagdes que suas agdes e omissdes tiverem
contribuido para o prejuizo, dano, responsabilizagdo do Condominio.

k) Considerando as peculiaridades apresentada nesta convengéo, os Subcondominios
possuem uma autonomia vigiada, uma independéncia limitada no que se refere a
alguns atos de gestdo administrativa, operacional e financeira. Por isso, que mesmo
existindo CNPJ filiais, os Subsindicos exercerao a fungdo como auxiliares do Sindico
Geral e, portanto, todas as acbes devem ser adotadas de forma alinhada, harmoénica,
cientificada e em conjunto com gestao geral.

6.5. Os Subcondominios serdo regidos, cada um deles, por Leis Constitucionais e

Infraconstitucionais aplicaveis, por esta Convencido e por outras normas que
eventualmente venham a ser aprovadas e aplicaveis pelo Condominio e, a administracao
cabera aos seus respectivos Subsindicos, eleitos em Assembleias Gerais Ordinarias
Especificas, previstas nesta Convencgao.

a) Cabera ao Condominio Geral do “CONVERGE” regular as relagdes entre os 03
(trés) Subcondominios, recolher as despesas que sejam comuns a cada um deles e
ainda as comuns aos 03 (trés) Subcondominios, bem como estabelecer a organizagéo
e o funcionamento do Condominio como um todo.

b) O mandato do Sindico, Subsindicos dos Subcondominios e dos Conselheiros sera
de 02 (dois) anos, sendo permitida reeleigcdo por periodos iguais e sucessivos — sem
limitacao.

c) Fica desde ja a INCORPORADORA autorizada a indicar, a seu critério,
profissional ou empresa especializada que exercerd o cargo de Sindico e dos
Subsindicos para o primeiro mandato, bem como- indicar empresa de administragao e
outras que se fagcam necessarias, para instalacdo do Condominio.

CAPITULO 7°: DO SINDICO GERAL:

71.

7.2.

O Condominio Geral do “CONVERGE” sera administrado por um (a) unico (a) Sindico
(a) Geral, condédmino ou néao, pessoa fisica ou juridica, eleito por meio de Assembleia
Geral Ordinaria, cujo periodo de mandato sera taxativamente de 02 (dois) anos, sendo
permitida a reeleicao sem limitagao.

A primeira eleigao de Sindico Geral, podera ocorrer em Assembleia de Instalagdo Sem
Uso, posteriormente ratificada em Assembleia Geral de Instalagdo com Uso. E, é
facultado a INCORPORADORA/CONSTRUTORA o direito de indicar o (a) primeiro (a)
sindico (a) do Condominio, na Assembleia de Instalacdo Sem Uso e ratificar referida
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

“CONVERGE”
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indicagao quando da Assembleia de Instalagcdo com Uso, o qual concorrera a eleicdo com
outros candidatos, se existirem.

As demais eleigdes de Sindico Geral se dardo atraves de Assembleia Geral Ordinaria,
mediante convocagdo prévia e de acordo com os termos previstos em Lei, nesta
Convengao e eventuais rerratificacoes.

O Sindico Geral sera remunerado pela fungéo eletiva exercida, cujo valor sera aprovado
em assembleia, quando de sua eleigdo e/ou incluido na previsdo orgamentaria anual.

Em cumprimento a legislacdo patria e também, em respeito as determinagbes da
Secretaria da Receita Federal do Brasil (SRFB) a isengcédo e/ou remuneragédo do Sindico
Geral e de qualquer outro cargo eletivo sdo considerados prestagdo de servigos e,

portanto, é responsabilidade do CONDOMINIO o recolhimento da contribuigdo
previdenciaria devida pelos cargos eletivos.

Ao Sindico Geral € proibido assumir a fungao de empregado do condominio, exercendo
uma atividade peculiar de administracao e representagdo do condominio, conforme o artigo
1.347 do Cddigo Civil e os diversos dispositivos previstos na Lei 4.591/64, sem
subordinagao.

O Sindico Geral e os demais membros eletivos n&o terdo de se sujeitar ao cumprimento
de qualquer horario em razado da fungao provisoria oriunda de eleicao interna corporis,
sendo mera liberalidade do eleito, a organiza¢ao e cronograma de atendimento, desde que
atenda com competéncia e diligéncia as necessidades do condominio.

O (a) candidato (a) ao cargo de sindico, seja esta pessoa fisica ou juridica, condémino ou
nao, apds a primeira_eleicdo que ocorrera através da Incorporadora/Construtora, para
demais elei¢cdes, devera apresentar para a gestao vigente no Condominio, em prazo a ser
estipulado no edital de convocacgao, os sequintes documentos para analise:

a) Proposta de Sindicatura;

b) Se pessoa juridica, recomenda-se que se apresente lista dos clientes da empresa,
para consulta dos servicos oferecidos;

c) Pessoa fisica e condémino (morador) declaracdo de adimpléncia das taxas
condominiais. Ou seja, é requisito que esteja adimplente com as obrigagdes
financeiras perante o Condominio;

d) O conselho do condominio podera solicitar informagdes, comprovagbes e
certidoes adicionais, se entenderem necessario.

Sera admitido como candidato ao cargo de sindico, aqueles que cumpriram os requisitos
ja citados acima e, em se tratando de candidato condémino (proprietario), este devera
preencher também, os requisitos abaixo:

a) O candidato ndo podera ter acordo vigente, extrajudicial ou judicial para
pagamento parcelado de divida com este Condominio — seja de taxa condominial
ou de multas por infragdes que lhes tenham sido aplicadas;

b) N&o demandar em face deste Condominio;

c) Nao ser parte em processo movido por este Condominio.
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7.10. S30 atribuicdes (deveres) do Sindico Geral: quando se & CONDOMINIO, refere-se as
atribuicdes que o Sindico Geral assume perante o Condominio Geral, envolvendo é claro,
todos os Subcondominios. Vejamos:

7.10.1. Convocar a Assembleia dos condbminos, seguindo procedimentos
determinados em Lei e nesta Convencao;

7.10.2. Representar ativa e passivamente o Condominio, praticando, em juizo ou
fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

7.10.3. Dar imediato conhecimento, a Assembleia-Geral, da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo de interesse do Condominio;

7.10.4. Cumprir e fazer cumprir a Lei, Convencao, Normas Complementares e as
determinacbes da Assembleia-Geral;

7.10.5. Diligenciar a conservagdo e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestacdo dos servicos que interessem aos possuidores;

7.10.6. Cobrar dos conddminos suas contribuicdes bem como impor e cobrar as
multas devidas;

7.10.7. Prestar, a qualquer tempo, informagdes aos condéminos sobre os atos da
administracdo e prestar contas a Assembleia, anualmente e quando
exigidas. Quando solicitada informag¢des ao Sindico, que dependa da
analise e busca de documentos, este podera retornar em até 30 (trinta)
dias uteis;

7.10.8. Realizar o seguro da edificacao;

7.10.9. Admitir ou demitir funcionarios que desempenhardo fungdes em areas
comuns, fixando-lhes salarios no limite do orcamento, bem como definir as
respectivas atribuicoes;

7.10.10. Ordenar servicos de reparagao e manutencio, preventiva ou corretiva,
sempre que necessarios, respeitando o que consta autorizado na clausula
seguinte.

7.10.11. Manter a escrituracdo em livros proprios de entrada e saida de dinheiro,
prestando contas de sua administracio a Assembleia-Geral acompanhada
dos balancetes mensais e parecer do Conselho Consultivo/Fiscal e de
Auditoria Contabil Preventiva, se o Condominio tiver esse servigo
contratado;

7.10.12. Efetuar balancetes mensais e remeter cépia a todos os condéminos;

7.10.13. Praticar os demais atos de administracao cumprindo e fazendo cumprir as
disposicoes desta Convencdo, de Normas Complementares e da
Assembleia Geral.

7.10.14. Fiscalizar as atividades da Administradora na prestagdo de servigos ao
condominio, bem como de outras prestagdes de servigos tais como:
portaria, assessoria juridica, manutengdes diversas e outros.

7.10.15. Fiscalizar a manutengdo dos registros e documentos necessarios a
administragdo do condominio, seja estes de posse direta do condominio
ou de responsabilidade e guarda da prestadora de servicos em
administracgao.

7.11.0 Sindico Geral fica autorizado em:
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711.1. Em situagdes excepcionais, onde ocorra a decretacao de qualquer instituto
previsto constitucionalmente para defesa e preservacdo da sociedade — tais
como “calamidade publica, estado de defesa, estado de sitio e outros —em razéo
de calamidades de grande proporgao, podera o sindico, no &mbito condominial,
mesmo sem aprovacao da assembleia, estabelecer de forma transitéria e
emergencial, regras ndo previstas na convencao e em regulamentos — que
sejam necessarias para preservar a paz, seguranga, saude de todo o coletivo e,
inclusive — proibir ou restringir o uso de areas comuns, proibir realizacdo de
festividades — mesmo que nas unidades de uso exclusivo, proibir aglomeragao
de pessoas e acesso exagerado de pessoas ao condominio e, se necessario
interferir temporariamente no direito de propriedade.

7.11.2. Contratar prestacdo de servigos remunerados pontuais e/ou mensal — que nao
esteja previsto, podendo ser gerais, administrativos, contabeis, advocaticios,
fiscais e de auditéria, de engenharia preventiva ou corretiva, manutencao e
conservacao, bem como outros que tiverem necessidade preventiva, consultiva
ou corretiva comprovada.

7.11.3. Ordenar e contratar obras, reformas, melhorias e reparos ordinarios e
extraordinarios, necessarios e/ou de natureza inadiavel nao previstas no
orcamento anual.

7.11.4. Realizar aquisicdes de bem necessarios, equipamentos, objetos, moveis e sem
prévia aprovacdo dos conddminos, desde que comprovada a necessidade da
aquisicdo ou contratacao de servicos.

7.11.5. Em se tratando de situagbdes que oferecam riscos a seguranca do condominio,
podera o sindico efetuar os reparos e/ou fazer aquisicao de itens que sejam
necessarios.

7.11.6. Para que seja possivel a execugao das autorizagdes aqui constante pelo Sindico
Geral do Condominio e/ou Subsindico, fica pactuado o limite mensal de até 10
(dez) salarios minimos nacionais vigentes a época, que devera constar
provisionado na previsdo orgamentaria do condominio geral e/ou do
subcondominio especifico, para que seja utilizado. Este limite podera ser
majorado, reajustado em assembleia, sempre que necessario — pelo quérum da
maioria simples dos participantes da referida solenidade.

711.7. Situagdes emergenciais que ultrapassem o valor aqui pactuado, deverao ser
analisadas pelo Sindico Geral, Subsindicos e Conselheiros Consultivos/Fiscais
— para verificar a viabilidade do uso do fundo de reserva ou entido, devera ser
aprovado em assembileia.

Para que melhor possa atender aos interesses do Condominio, todas as solicitacoes,
sugestdes e reclamacgdes dirigidas ao Sindico Geral (gestdo) deverao ser registradas pelo
canal de comunicagao oficial, assim como, a parte solicitante/interessada — devera se
apresentar com seus dados cadastrais. Ou seja, ndo serdo atendidas solicitacdes
anénimas.

Fica autorizado por esta convencao e anuido por todos os adquirentes de imével que se
tornarem conddéminos, que o Sindico Geral podera delegar fungées administrativas,
total ou parcialmente, para terceiros como por exemplo a uma empresa prestadora de
servicos de administragdo e/ou gerente administrativo vinculado ao condominio ou a
empresa de sindicatura (sindicos prepostos) de se escolha e, aquele que assumir tais
fungdes — seja total ou parcialmente - sera responsavel legal por todos os atos que praticar
— considerando poderes que lhe tenha sido transferido, devendo inclusive, prestar contas
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7.16.

717.

7.18.

7.19.
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ao Condominio dos trabalhos assumidos, realizados ou néo (art. 1.348, § 2° do Cddigo
Civil).

a) Mesmo estando autorizado a delegacéo de fungdes administrativas, o Sindico Geral,
na qualidade de representante legal do Condominio, continua responsavel de forma
geral por todos os atos praticados e, portanto, tem o dever de Supervisionar e Fiscalizar
as atividades que tenham sido delegadas, seja de forma total ou parcial.

b) Esta autorizado por esta convencdo que, apds a primeira assembleia — onde for
aprovada a primeira contratacdo de servigos administrativos, que posteriormente - o
Sindico delegue tais fungbes, sem a necessidade de tratar do assunto em assembleia.
E, este tem autonomia para contratar, rescindir, substituir referida prestacdo de
servicos, respeitando o limite das clausulas contratuais vigentes e sem necessidade de
aprovacado em assembleia.

O Sindico Geral podera transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes de
representacao, mediante aprovagao em assembleia (art. 1.348 § 2° do Cddigo Civil).
Assim, para a delegacao de poderes licita e valida, como por exemplo, outorgar poderes
para um preposto, € necessaria a aprovagao em assembleia.

No caso de impedimentos temporarios do Sindico Geral, férias ou qualquer outra situagao
que este tenha de se ausentar por periodos curtos, temporarios e ndo superiores a 60
(sessenta) dias, este sera substituido pelo Subsindico do Subcondominio Residencial
— se eleito outro candidato que nao seja o préprio Sindico Geral ou entdo, na falta ou
impedimento do mencionado Subsindico, sera substituido temporariamente por algum
membro do Conselho Consultivo/Fiscal Geral, cuja escolha caberd ao préprio Sindico
Geral.

Aquele que substituir a figura do Sindico Geral de forma temporaria, sera responsavel por
todos os atos que vir a praticar e ndo é permitida a adogcao de medidas que interfiram
diretamente na estrutura administrativa, operacional e financeira do condominio, tais como:
demitir ou admitir funcionarios, contratar ou rescindir com prestadores de servicos.
Excetos: emergéncias que estejam comprovadas.

Em caso de renuncia, abandono, auséncia por mais de 60 (sessenta dias), morte do (a)
Sindico Geral, assumira as fungdes o Subsindico do Subcondominio Residencial — se
eleito outro candidato que nado seja o proprio Sindico Geral ou entdo, na falta ou
impedimento do mencionado Subsindico, sera substituido pelo Presidente do Conselho
Consultivo/Fiscal Geral. E, aquele que assumir o cargo de Sindico Geral - cumprira o
periodo que restar para cumprimento do mandato, caso contrario — sera necessario
convocar assembleia para regularizagao da representatividade do Condominio.

No caso de vir existir procedimento administrativo de destituicdo do Sindico Geral é
obrigatério que na mesma assembleia que deliberar sobre a destituicado, seja eleito novo
representante para o condominio.

Conforme previsto no Cédigo Civil, o sindico que praticar irregularidades, néo prestar

contas, ou ndo administrar convenientemente o condominio, podera ser destituido do
cargo, desde que se cumpra o seguinte procedimento:

Pagina 36 de 85



f)

“CONVERGE”

(minuta da convengao de condominio)

Assembleia devera ser convocada especificamente para destituicao e nova elei¢ao
— podendo cumular com outros itens similares como: prestacdo de contas do
sindico destituido, destituicao de outros membros eletivos e consequentemente
novas eleicbes;

No edital de convocagao deve-se incluir a possibilidade de renuncia aos cargos
que se pretende a destituicio;

A convocagdo devera ser feita pelo Sindico Geral em vigéncia ou por 4 dos
condéminos (proprietarios) que compde o Condominio Geral;

Se a convocagao for realizada por %2 dos condébminos, devera respeitar
formalidades na elaboracdo do edital que o tornara valido, ou seja: respeitar os
procedimentos previstos no capitulo referente a assembleias, ser convocado pelo
Ya de condéminos (proprietarios) — considerando para este cOmputo a totalidade
dos conddbminos/unidades;

Para composicédo de Y2 dos conddminos na convocagdo — devera considerar
somente condéminos (proprietarios) e, se estes forem representados por
procuradores, a procuracao devera ser anexada no edital convocag¢ao, bem como,
respeitar os requisitos exigidos para procuragao, previsto nessa convengdo em
capitulo proéprio;

Para composicdo de 2 dos conddminos no edital de convocagdo — devera
considerar somente condéminos (proprietarios) adimplentes;

A assinatura dos conddminos no edital de convocagdo dever seguir um unico
formato. Se optarem por assinatura fisica, todas assinaturas deverao ter o mesmo
formato e deveréo ter firma reconhecida (seja no edital ou na procuragao) ou, se
optarem por assinatura digital, todas assinaturas deverao ter o mesmo formato e
deverao ser por certificagao digital, ou seja, assinatura de firma criptografada,
que cumpra os requisitos de integridade, autoria e ndo repudio; regulamentada
pela Medida Proviséria 2.200-2/2001 ou por outra Legislagdo que a substituir;

A destituicdo devera ser motivada e acompanhada de provas que de fato
demonstre a pratica de irregularidades, a ndo prestacdo de contas, ou uma
administracdo inconveniente. Nao sera admitida destituicdo por mero dissabor e
desentendimento de alguns condéminos com a forma de gestéo da sindicatura.

O quérum de votagao da destituicdo do sindico é o que consta previsto no Cdodigo
Civil, considerando para participacdo da assembleia, debate, deliberacdo e
votacado — somente os condéminos adimplentes;

Se houver provas evidentes de desvios de valores e bens, realizacdo de
pagamentos indevidos — dispensa-se a obrigagdo de que o edital seja
convocado/assinado somente por condémino adimplente e, também, dispensa-se
a obrigatoriedade de reconhecimento das assinaturas, desde que 03 membros do
conselho geral - estejam de acordo e apoiem o procedimento de destituigéo,
inclusive assinando o edital de convocagao.

7.20.Sempre que houver a finalizagdo do mandato do Sindico Geral, cabera a este prestar
contas a assembleia do periodo que Ihe coube a gestdo do condominio e que constar em
aberto (sem prestacao de contas).

7.21.

No caso de renuncia e/ou destituicdo do Sindico Geral - este devera, no ato da solenidade
que decidiu por uma dessas possibilidade ou prazo maximo de até 60 (sessenta) dias uteis
apos seu afastamento, prestar contas do periodo que Ihe coube a gestao de sindicatura.
Excecgoes abaixo justificam a dilagcao do prazo e, até mesmo, a prestagéo de contas sem
a presenca do sindico que renunciou ou foi destituido:
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a) em caso de morte do ex sindico;
b) enfermidades comprovadas - do ex sindico;
c) acidentes graves e devidamente comprovados- do ex sindico;

7.22. Se agir no exercicio regular de suas atribui¢cdes, o Sindico Geral ndo respondera, ainda

que subsidiariamente, pelas obrigagdes contraidas em nome do Condominio.

Sendo

responsavel pelo excesso de representacao que tenha dado causa e pelos prejuizos que
causar, dolosa ou culposamente.

CAPITULO 8°: DOS SUBSINDICOS:

8.1. Cada Subcondominio (Estacionamento, Galeria e Residencial) podera, se assim desejar,
eleger 01 subsindico, seguindo as seguintes condicdes:

a)

b)

Subcondominio Estacionamento — sera eleito um conddmino titular de
propriedade neste subcondominio, podendo ser pessoa fisica ou juridica para
funcéo de subsindico e, ndo existindo candidatos — assumira obrigatoriamente
a fungao, o Sindico Geral. Na hipotese de todas as vagas autbnomas serem
comercializadas para os condéminos das unidades residenciais, a administragédo
do Subcondominio Estacionamento caberd ao mesmo subsindico do
Subcondominio Residencial;

Subcondominio Galeria: sera eleito um condémino titular de propriedade neste
subcondominio, podendo ser pessoa fisica ou juridica para fun¢ao de subsindico
e, nao existindo candidatos — assumira obrigatoriamente a fungao, o Sindico
Geral;

Subcondominio Residencial: considerando que o Subcondominio residencial é
o setor de maior amplitude e complexidade, tanto no que se refere a extensao de
area como também na questao de operacionalidade, administracao e financeiro e
onde ocorrera a efetividade da gestao de sindicatura de fato, visando unificar as
responsabilidades civis e criminais na governangca do Condominio Geral, esta
funcdao sera exercida obrigatoriamente pelo Sindico Geral Eleito no
Condominio Geral, que assumira o cargo mediante formalizagdo em assembleia
especifica do Subcondominio Residencial, no item que tratar sobre a eleicao.

8.2. O mandato sera de 02 anos, salvo excegdes como por exemplo: mandato tampao e/ou
restante. E, a eleicdo dos Subsindicos se dara em assembleias especificas de cada
Subcondominio.

8.3.

8.4.

O Cargo de subsindico sera remunerado somente se exercido por pessoa diversa do
Sindico Geral e, em valor que ficar aprovado em assembleia. Se exercido pelo Sindico

Geral, a remuneracao devera englobar a proposta feita para o Condominio Geral.

Em cumprimento a legislagdo patria e também, em respeito as determinagbes da
Secretaria da Receita Federal do Brasil (SRFB) a isengdo e/ou remuneragao de cargo
eletivo sdo considerados prestagcdo de servigos e, portanto, é responsabilidade do
CONDOMINIO o recolhimento da contribuigdo previdenciaria devida pelos cargos

eletivos.
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8.5. O (a) candidato (a) ao cargo subsindico, seja esta pessoa fisica ou juridica, condémino ou

nao, a partir do término_do primeiro mandato, para as eleigdes subsequentes, sera
imprescindivel que os candidatos ao cargo de subsindico atendam aos mesmos requisitos
exigidos para a candidatura ao cargo de sindico geral e, claro, que sejam aplicaveis e
possiveis de serem exigidos, dentro do prazo que venha a ser estipulado no Edital de
Convocacdo. Essa medida visa assegurar que os postulantes ao cargo possuam
qualificacao adequada, contribuindo para a gestao eficiente e transparente do condominio,
em beneficio de todos os condéminos.

8.6. Sao atribuigcdes dos Subsindicos:

a)

b)

d)

8.7.

Participacao Ativa na Gestdo: O Subsindico, devera participar ativamente da gestao
geral do condominio quando convidado, acompanhando todas as reunides gerais. E por
Obvio, participar das reunides especificas relacionadas ao respectivo Subcondominio que
representa, contribuindo com sua expertise para assegurar a harmonia e o cumprimento
dos objetivos condominiais.

Representacao de Interesses do Subcondominio: Cabe ao Subsindico apresentar ao
Sindico Geral quaisquer assuntos de interesse especificos que envolvam o
Subcondominio sob sua responsabilidade, garantindo que as necessidades e
particularidades do Subcondominio sejam devidamente comunicadas, consideradas,
alinhadas na gestdo — com o fim de se verificar a possivel execugao, deliberacdo e
atendimento destas.

Cumprimento e Execugdao das Normas Condominiais: O Subsindico devera, em
conjunto com a atuacao do Sindico Geral, garantir o cumprimento desta Convencao de
Condominio e das normas complementares aprovadas, sempre em conformidade com a
legislagao vigente. Em caso de conflito entre normas, o Subsindico, em conjunto com o
Sindico Geral, devera aplicar o direito de forma eficiente, priorizando a interpretagao que
melhor resolva o conflito e produza um resultado justo e satisfatério para os condéminos.
Para tanto, devera observar a hierarquia das normas, aplicando-as de maneira
harmoniosa, e recorrer a analogia, aos costumes e aos principios gerais de direito quando
necessario. O objetivo é assegurar que a administragdo do Condominio Geral e do
Subcondominio ocorra de forma ordenada, transparente e em beneficio da coletividade.
Colaboracao com o Sindico Geral: O Subsindico acompanhara, quando solicitado e
convidado, toda a gestao realizada pelo Sindico Geral, contribuindo de forma direta e
eficaz nas atribuicdbes que |Ihe forem delegadas, especificamente relacionadas ao
Subcondominio que representa. O Sindico Geral podera, inclusive, detalhar na ata da
assembleia de eleicdo do Subsindico, ou em uma assembleia posterior, as funcdes
auxiliares e complementares que o Subsindico devera desempenhar, fortalecendo a
gestao colaborativa e eficaz.

Convocacao de Assembleias Especificas: O Subsindico tera o poder de convocar
assembleias especificas para tratar de assuntos relevantes ao Subcondominio, desde
que com a devida anuéncia do Sindico Geral. Esse procedimento visa garantir que temas
cruciais sejam discutidos de forma adequada e em tempo oportuno, promovendo a
transparéncia e a participagao ativa dos condéminos.

No caso de renuncia, impedimentos e destituicdo de algum dos subsindicos e, nao
havendo impedimento — o Sindico Geral podera assumir o cargo pelo periodo que restar
para cumprimento do mandato ou, no caso superveniente de esta fungao ja estar sendo
exercida pelo Sindico Geral, ocorrendo uma dessas circunstancias de rendncia,
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impedimento e destituicdo — o cargo devera ser regularizado com nova elei¢gdo para o
mando tamp&o ou novo mandato.

Os Subsindicos, quando eleito pessoa diversa do Sindico Geral, poderao ser destituidos
do referido cargo, no caso de descumprimento de suas obrigacoes ou desrespeito com
gestao vigente do condominio. A assembleia de destituicdo podera ser convocada pelo

Sindico Geral, de forma simples ou entdo por ¥4 dos condéminos do respectivo
subcondominio — seguindo os mesmos procedimentos previstos para destituicdo de
Sindico Geral, naquilo que, obviamente, for aplicavel e sustentavel, considerando
especificamente os condéminos/unidades do respectivo Subcondominio. No caso em que
o Sindico Geral também assumir o papel de Subsindico, para destituicao deste, somente
por meio da destituicdo como Sindico Geral.

Em nenhuma hipétese os Subsindicos — quando eleito candidato diverso do Sindico
Geral, poderdo sobrepor-se a atuacéo do Sindico Geral. Cabe ao Subsindico exercer sua
funcdo de forma colaborativa e conjunta com o Sindico Geral, sempre reportando ao
Sindico suas sugestoes, ideias, intencdes e interesses coletivos que tenha conhecimento.
Nao sendo permitido ao Subsindico colocar-se a frente do Sindico Geral nos atos de
gestdo e governanga, tdo pouco, realizar atos que caracterizem perseguigéo, stalking,
fofocas, julgamentos, tumultos e confusdes infundadas.

a) Excecgao: caso sejam apresentadas provas claras e contundentes de
irregularidades ou de ma administracdo por parte do Sindico Geral do
condominio, como, por exemplo: desvios de valores ou bens, realizacido de
pagamentos indevidos de forma recorrente, inadimpléncia recorrente em
relacdo a valores e tributos obrigatérios, quando decorrentes de culpa
exclusiva do Sindico Geral, ou situagdes que possam causar danos de dificil
reparagdo ou praticamente irreversiveis, o Subsindico, de maneira justa e
prudente, podera adotar as medidas cabiveis para o afastamento do Sindico
Geral. Essas medidas poderao incluir a solicitagdo de renuncia ou o
encaminhamento de um processo de destituicdo, em conformidade com os
procedimentos previstos e exigidos por Lei e nesta Convengédo e com a
legislagéo aplicavel.

CAPITULO 9°: DO CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL GERAL:

9.1.

9.2.

9.3.

Considerando as peculiaridades do Condominio Geral “CONVERGE” sera formado um
CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL GERAL, em assembleia do Condominio Geral que
eleger o Sindico Geral.

O Conselho Consultivo/Fiscal Geral, composto por no minimo 03 (trés) membros
efetivos e se existir candidatos, até 03 (trés) suplentes, escolhidos entre os condéminos;
cujo mandato sera de 02 (dois) anos, permitida reeleicao sem limitagao.

Os candidatos a membros do Conselho de preferéncia deverao ser
condbébminos/proprietarios ou, no caso superveniente de moradores, possuidores locatarios
desejarem se candidatarem ao cargo de conselheiros este deverao cumprir os seguintes
requisitos prévios:
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a) Apresentar contrato de locagao ou termo de uso do imével com prazo igual ou superior
de 12 meses;

b) Apresentar procuracdo do proprietario do imovel com poderes especificos para se
candidatarem ao cargo. A procuragcdo devera cumprir 0s requisitos exigidos nessa
convencao, em capitulo préprio.

O membro que for eleito com maior niumero de votos para fungdo de conselheiro sera
nomeado como Presidente do Conselho Consultivo/Fiscal Geral e, se existir empate na
votacdo ou qualquer outro conflito que nao seja possivel identificar quem ficara como
Presidente, devera — posteriormente, noutra assembleia do Condominio Geral, apresentar
item especifico de pauta para a escolha/votacao do Presidente entre os membros efetivos.

No caso superveniente de ndo se formar o Conselho Consultivo/Fiscal Geral, com pelo
menos 03 (trés) membros efetivos, cabera ao Sindico Geral do Condominio apresentar,
em assembleia posterior, no minimo 03 (trés) empresas no ramo de auditoria/contabil para
que 01 (uma) seja escolhida e remunerada para exercer a fungcdo de Conselho
Consultivo/Fiscal deste condominio.

Ainda que formado o Conselho Consultivo/Fiscal Geral por condéminos, considerando a
ampla e complexa estrutura deste Condominio, € necessaria a contrataciao de prestacio
de servicos preventivos de auditoria contabil, fiscal e administrativa — para melhorar os
processos e organizagao, realizar gestdo de riscos, tomadas de decisdes e, se necessario
- apontar irregularidades e controvérsias que deverao ser sanadas.

O Conselho Consultivo/Fiscal Geral tera atribuicdes especificas e atuara como 6rgao
colaborador do Sindico Geral e dos Subsindicos, emitindo parecer e assessorando estes
na solugao dos problemas que digam respeito a administragdo do Condominio Geral e dos
Subcondominios, bem como, fiscalizando, respeitosamente, toda a parte administrativa e
contabil.

O Conselho se reunira, sempre que for necessario ou por solicitacdo do Sindico/Subsindico
ou ainda, atendendo requerimento por escrito de pelo menos % dos condéminos.

A convocagdo de reuniao do Conselho se dara por meio dos canais oficiais de
comunicagao, dispensando-se as demais formalidades exigidas para convocacédo de
Assembleias Gerais e sera dirigida aos membros efetivos e suplentes do Conselho; ao
Sindico Geral e Subsindicos ou aos conddbminos quando estes tenham feito o
requerimento.

Sera considerado falta de interesse o Conselheiro que nao comparecer, seguidamente, em
05 (cinco) reunides do conselho, sem que tenha apresentado justificativa plausivel pelo
nao comparecimento e, este sera convidado a renunciar ao cargo eletivo ou entdo, estara
sujeito a destituicao.

Compete ainda ao Conselho Consultivo/Fiscal:
9.11.1. Atribuicbes Consultivas, ndo se limitando a essas:
a) Assessorar o Sindico Geral e Subsindicos: fornecer orientagéo e conselhos ao
Sindico Geral e Subsindicos sobre questdes administrativas, operacionais e

estratégicas do condominio, quando com eles (conselheiros) compartilhada a
tomada de decisao;
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b) Participar de Reunides: participar de reunides internas da gestao que tenha sido
alinhada e convocada pelo Sindico Geral e/ou Subsindicos, assim como, participar
das assembleias e outras reunides importantes para oferecer contribuicbes e
sugestdes sobre a gestdo do condominio;

¢) Recomendar Politicas: recomendar politicas e procedimentos para melhorar a
gestdo e a convivéncia no condominio;

d) Analisar Propostas: avaliar propostas de contratacdes, projetos, melhorias, obras
apresentadas pelo Sindico Geral e Subsindicos e fazer recomendagdes sobre sua
viabilidade e impacto.

e) Auxiliar na Comunicagao: facilitar a comunicagdo entre o Sindico Geral,
Subsindicos e os conddbminos, ajudando a resolver questdes e promover a
participacao dos moradores.

f) Apoiar na Resolugcdo de Conflitos: auxiliar na resolucdo de conflitos entre
condéminos ou entre condéminos e a administragao, oferecendo solugdes e
mediacao.

dg) Revisar Relatérios: analisar relatorios e livros balancetes de gestdo e outros
documentos fornecidos pelo Sindico Geral, Subsindicos e Administracado externa -
oferecendo sugestbes, melhorias, registrando elogios, duvidas, pedidos de
esclarecimento e/ou corregoes;

h) Recomendar Melhorias: propor melhorias na infraestrutura e na administragao do
condominio e subcondominios com base no bindmino necessidade x possibilidade.

i) Facilitar Inovagdes: promover, inspirar a adogcao de novas tecnologias e praticas
que possam beneficiar a administracdo e a convivéncia no condominio.

j)  Aconselhar o uso de recursos: sugerir 0 uso de recursos do fluxo de caixa ou
fundos, como fundo de reserva e outros — para que o Sindico Geral e/ou Subsindico
efetuem reparos, consertos, melhorias, obras e contratagbes de servigos
extraordinarios, nao previstos no orcamento e planejamento - que tenha
necessidade ou emergéncia;

k) Contratacdo e demissao: quando solicitado, aconselhar sobre admissdo ou
contratacdo de funcionarios e/ou prestadores de servigos;

I) Recursos: analisar e emitir parecer em recursos apresentados por condémino
interessado, acerca de adverténcias e/ou multas que Ihe tenha sido imposta;

m) Prevengdo: orientar e alertar o Sindico e Subsindicos sobre eventuais
irregularidades;

n) Parecer. dar parecer em matéria relativa a despesas extraordinarias e
movimentacdo do Fundo de Reserva — quando lhe for solicitado; e também,
examinar e emitir parecer sobre documentos que Ihe devem ser submetidos pelo
administrador — Sindico Geral e Subsindicos, sugerindo a aprovagao ou reprovagao
das constas. Pareceres estes que deverdo ser expostos em assembleia de
prestacao de contas.

9.11.2. Atribui¢oes Fiscais, ndo se limitando a essas:

a) Revisar Demonstrativos Financeiros: analisar e revisar os balangos,
demonstrativos financeiros e relatérios contabeis do Condominio e
Subcondominios;

b) Fiscalizar as Contas: verificar a precisdo e a regularidade das contas e
despesas apresentadas pelo Sindico Geral, Subsindicos e Administradora;

c) Acompanhar Receitas e Despesas: monitorar o fluxo de receitas e despesas,
assegurando que todos os pagamentos e recebimentos estejam corretamente
registrados e justificados;
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d) Emitir Pareceres: emitir pareceres sobre a saude financeira do condominio e
sobre questdes contabeis e financeiras importantes, com base inclusive, nos
pareceres emitidos por auditoria contabil preventiva;

e) Recomendar Medidas: sugerir medidas corretivas e melhorias na gestéo
financeira com base nas auditorias e revisdes realizadas;

f) Verificar Conformidade Fiscal: assegurar que o condominio esteja em
conformidade com as obrigagcbes fiscais e tributarias, evitando problemas
legais. Por isso a importancia do acompanhamento preventivo e mensal de
auditoria contabil;

dg) Analisar Orgcamentos: verificar o orgamento anual do condominio e
recomendar sugestdes, garantindo que esteja bem planejado e justificado —
incluindo todos os servigos tido como necessarios por essa convengao;

h) Relatar a Assembleia: apresentar relatérios e pareceres a assembleia de
condéminos, informando sobre a situacao financeira e qualquer irregularidade
detectada.

O Conselho Consultivo e Fiscal tem papéis especificos e limitados dentro do
condominio. Como ja determinado, sera formado um conselho Unico que assumira
as atribuicoes de Conselho Consultivo e Conselho Fiscal. Na atuacdo como
Conselho Consultivo — os membros devem focar em aconselhamento e
recomendacdes, sem se envolver na administracido ou execucao de tarefas. Na
atuacao como Conselho Fiscal se concentra na supervisdo e auditoria financeira,
sem interferir na gestdo operacional ou administrativa diaria. E crucial que os
conselheiros respeitem suas limitagbes para garantir uma gestdo eficaz e
transparente do condominio e, desta forma, é vedado ao Conselho
Consultivo/Fiscal Geral, a pratica deliberada e voluntaria dos atos abaixo, nao se
limitando a estes:

a) Decisoes Executivas: referido conselho ndo tem poder para tomar
decisdes executivas ou administrativas que sdo de competéncia exclusiva
do Sindico Geral, algumas do Subsindico e da assembleia. Sua fungao é
meramente consultiva, recomendatéria e de fiscalizagao;

b) Assumir Fungdes de Administragdo: ndo pode assumir fungbes
administrativas ou operacionais do condominio. A administracao diaria e a
execugao das tarefas séo responsabilidades do Sindico Geral, algumas do
Subsindico e se aplicavel, da administracao interna e externa;

c) Realizagdo de Despesas: ndo pode autorizar ou realizar despesas
financeiras. O Conselho Consultivo/Fiscal deve aconselhar e sugerir, mas
nao pode desembolsar recursos, acessar contas, assinar contratos. Neste
ultimo caso, podera apenas como testemunha;

d) Representagao Legal: ndo pode representar legalmente o condominio em
questdes juridicas ou contratos. Essa fungao € exclusiva do Sindico Geral
ou de outro representante legal designado pela assembleia;

e) Interferéncia em Processos de Decisdo: ndo pode interferir diretamente
em processos decisorios que sdo de competéncia da assembleia ou do
Sindico Geral e/ou Subsindico, como a aprovagao de orgcamento; mudancgas
das normas, gerencia dos funcionarios e prestadores de servigos;

f) Realizagao de Contratos: ndo pode assinar contratos ou acordos em nome
do condominio. Essa responsabilidade é atribuida ao Sindico Geral e a
outros representantes legais;
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g) Imposicao de Penalidades: ndo tem autoridade para impor penalidades ou
sangdes a conddminos. Isso é fungdo do Sindico Geral e pode ser feito
conforme previsto na convengdao e em normas complementares, como
delegado por exemplo - para assessoria juridica;

h) Controle Operacional Diario: ndo deve se envolver no controle operacional
diario, que é responsabilidade do Sindico Geral e Administragao;

i) De modo geral: n&o pode se envolver na administracdo diaria do
condominio, tomar decisbes sobre operagdo e gestdo do condominio;
executar e autorizar despesas; contratar servicos e fornecedores; gerir os
recursos do condominio; se envolver em conflitos administrativos ou
questdes operacionais do dia a dia; alterar sozinho — normas, regulamentos
e convencao; tomar decisdes estratégicas sobre o futuro do condominio —
como investimentos de longo prazo ou grandes reformas; assinar
documentos financeiros e juridicos cuja responsabilidade exclusiva seja do
Sindico Geral e/ou Subsindico; interferir em processos juridicos ou
contratuais que envolvam o condominio.

Eleito condéminos para o cargo de conselheiro e, no caso de algum destes vir a
renunciar ao cargo, for destituido ou ter impedimentos para exercer a fungao, tendo
sido eleito conselheiros suplentes, aquele que apresentar disponibilidade, assumira
como efetivo. No caso de nao ter sido eleito conselheiros suplentes, cabera ao
condominio compor o quadro de membros do conselho, por meio de nova
assembleia de eleigdo, dedicando-se por manter no minimo 03 condéminos como
conselheiros. Este niumero deve ser considerando para formacdo do Conselho
Geral.

No caso de ter sido eleita empresa de auditoria/contabil como conselho
Consultivo/Fiscal do Condominio, esta estara sujeita ao cumprimento de todas as
normas aplicaveis ao cargo de conselho e, ndo cumprindo ou vindo a cometer
irregularidades, sera destituida e eleito novo conselho para condominio, ainda que
escolhida nova empresa para exercer referida funcao.

Uma das atribuicbes do Conselho Consultivo/Fiscal é fiscalizar, analisar e dar
parecer nas apresentacdo de contas mensal e, sugerir ou ndo a aprovagao das
contas em assembleia que tratar do assunto. No caso de todos os membros do
conselho sugerir a nao aprovagao das contas, deverdo apresentar justificativas e
comprovacgdes que fundamentam esta escolha. No caso de a assembleia acolher
a sugestao do conselho, suspendendo ou ndo aprovando as contas — cabera ao
condominio a contratacao de pericia administrativa, fiscal e contabil para apurar se
de fato existem irregularidades e, partir de entao, verificar o melhor caminho a ser
adotado.

Membros efetivos do Conselho - poderao ser destituidos do referido cargo, no caso
de descumprimento de suas obrigagdes ou desrespeito com gestdo vigente do
condominio. A assembleia de destituigdo podera ser convocada pelo Sindico Geral

ou entdo por ¥4 dos conddéminos do Condominio Geral- seguindo os mesmos

procedimentos previstos para destituicio de Sindico Geral, naquilo que,
obviamente, for aplicavel e sustentavel.

Ndo é recomendavel e, tampouco ético, sindico, subsindico e membros do
conselho, enquanto eleitos, prestar servigos para o condominio, com suas
empresas e atividades profissionais particulares.
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No caso de existir a figura do Presidente do Conselho Consultivo/Fiscal, este
podera substituir o Sindico, em suas auséncias temporarias ndo superiores a 60
(sessenta) dias, desde que exista impedimento de o Subsindico realizar a referida
substituicao.

Fica autorizado por esta convencao, a criacao de comissdes e comités, para tratar
de assuntos especificos, tais como: obras, eventos, planejamentos e outros. Sendo
que estes 6rgados deverdo ser formados por condéminos ou por possuidores,
usuarios, locatarios — com procuragao para tal fim; ser formalizada a eleicdo em
assembleia e aprovar também, procedimentos/regras para atuacao especifica e
tematica da comissao.

CAPITULO 10°: DAS ASSEMBLEIAS GERAIS:

10.1.

10.2.

Considerando que o Condominio Geral — “CONVERGE” foi projeto para ser
composto por 03 (trés) Subcondominios: Subcondominio Estacionamento,
Subcondominio Galeria e Subcondominio Residencial, existirdo assembleias
gerais que tratam de assuntos gerais e comuns englobando os interesses gerais —
de todos os condéminos que compde 0s subcondominios, como também, poderao
existir assembleias gerais especificas - que tratam de assuntos especificos para
cada Subcondominio. Assim sendo, para os assuntos comuns e gerais, todos os
conddminos deverdo ser convocados e, para os assuntos especificos de cada
Subcondominio, somente os condébminos de cada Subcondominio, serdo
convocados. Vejamos:

ASSEMBLEIA GERAL ESPECIAL DO CONDOMINIO GERAL:

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA ESPECIAL - DO CONDOMINIO GERAL;
=> ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA ESPECIAL - DO CONDOMINIO GERAL.

ASSEMBLEIA GERAL ESPECIFICA DOS SUBCONDOMINIOS:

SUBCONDOMINIO ESTACIONAMENTO:

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA ESPECIFICA DO SUB. ESTACIONAMENTO;
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA ESPECIFICA DO SUB. ESTACIONAMENTO.

SUBCONDOMINIO GALERIA:

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA ESPECiFICA DO SUB. GALERIA;
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA ESPECIFICA DO SUB. GALERIA.

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL:

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA ESPECIFICA DO SUB. RESIDENCIAL;
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA ESPECIFICA DO SUB. RESIDENCIAL.

As Assembleias Gerais do Condominio Geral - serdo convocadas pelo Sindico Geral
ou por no minimo %2 dos condéminos considerando todas as unidades que compdem o
Condominio Geral, sempre que exigirem os interesses gerais — tais como: eleigdo de
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Sindico Geral, elei¢des dos cargos que forem de natureza Geral; previsdo orgamentaria
envolvendo custos gerais, prestacdo de contas geral, aprovagdo de regras
complementares geral e outras que se enquadrem em natureza geral.

Assembleias Especificas de cada Subcondominio - poderao ser convocadas pelo
Sindico Geral e/ou pelo Subsindico, como também — por 2 dos condéminos dos
respectivos Subcondominio, desde que seja para tratar de assuntos especificos de
cada Subcondominio, devendo sempre respeitar os quéruns qualificados,
especialmente aqueles que para computo, for obrigatério considerar o numero total de
conddéminos/fragado do Condominio.

Qualquer que seja o tipo de Assembleia, para fins do Condominio Geral ou para fins
especificos de cada Subcondominio, aplicar-se-a as regras determinadas abaixo:

As Assembleias Gerais Ordinarias e/ou Extraordinarias, Especiais e/ou Especificas -
seja para os fins 1.349 e 1.350 do Cddigo Civil, ou para quaisquer outros fins, poderao
acontecer de forma: presencial, eletrénica ou hibrida - respeitando que consta
determinado no artigo 1354-A do Codigo Civil.

Fica autorizada por este condominio, a realizacdo de assembleias em sessodes
permanentes, tdo somente, para os casos que a deliberagdo requerer qudrum
qualificado e, neste caso, é preciso seguir o que consta determinado no artigo 1.353 do
Cadigo Civil.

No caso de assembleia na modalidade eletronica serdo consideradas como validas as
sub-modalidades abaixo conceituadas, cujo rol é exemplificativo, sendo possivel que
este seja ampliado para outras modalidades e formas que sejam permitidas por Lei ou
que simplesmente ndo estejam expressamente proibidas:

a) Fisica/Presencial de Sessao Unica: reunido realizada em um Gnico momento e
local, onde todos os participantes se encontram fisicamente. As deliberacbes e
decisdes sao tomadas durante essa sessao, sem a possibilidade de continuidade
em outra data, exceto é claro, se convocada nova assembleia com os mesmos
itens ou convertida em sessao permanente.

b) Fisica/Presencial de Sessdao Permanente: assembleia que ocorre em um
formato continuo, permitindo que as discussodes e decisdes se estendam por mais
de uma sessdo. Os participantes podem se reunir em diferentes momentos até
que todas as questdes sejam debatidas e resolvidas, com registro das
deliberagdes em cada encontro.

c) Virtual/Eletrénica de Sessao Unica: reunido realizada inteiramente online, em
um unico momento. Todos os participantes se conectam por meio de plataformas
digitais para discutir e tomar decisdes, com as deliberacdes registradas durante a
sesséo.

d) Virtual/Eletronica de Sessdo Permanente: assembleia que ocorre em formato
digital, permitindo que as discussdes se estendam por um periodo maior, com
varias sessoes online. Os participantes podem se reunir em diferentes momentos,
com a possibilidade de debates continuos e deliberagdes registradas em cada
encontro.
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e) Hibrida: reunido que combina a participacao presencial e virtual, permitindo que
algumas pessoas estejam fisicamente presentes enquanto outras participam
remotamente. Esse formato amplia a acessibilidade, possibilitando a participagcéo
de um numero maior de associados e interessados, independentemente da sua
localizagéo;

Quando da realizagdao de assembleia na modalidade eletronica, cabera ao
Condominio/Subcondominio assegurar o cumprimento de todos os requisitos para
validade da solenidade, tais como, mas n&o somente:

a) Plataforma Adequada: escolher uma plataforma confiavel que suporte video e
audio, além de permitir a participacao de todos os condéminos e interessados;

b) Convocacao Prévia: realizar a convocagado com antecedéncia minima, conforme
previsto nesta convencdo, informando a data, horario e dados de acesso a
solenidade;

c¢) Agenda Clara: definir e divulgar uma pauta com os assuntos a serem discutidos,
permitindo que os participantes se preparem para as deliberagdes;

d) Identificagao dos Participantes: garantir que todos os participantes possam se
identificar no inicio da reunido, confirmando a presenca e se habilitando para as
deliberagdes que existirem;

e) Facilidade de Acesso: assegurar que a tecnologia utilizada seja acessivel a
todos os conddbminos e interessados;

f) Regras de Participagao: estabelecer normas claras para a participacao,
incluindo a forma de manifestacao e registrando-as no edital de convocacao;

g) Votacao Transparente: definir como sera feita a votagao e assegurar que todos
os votos sejam contabilizados de forma transparente;

Quando da realizacdao de assembleia na modalidade eletrénica - a administragéo e
gestdo do condominio ndo podera ser responsabilizada por problemas decorrentes dos
equipamentos de informatica ou da conexao a internet dos condéminos ou de seus
representantes, tampouco pela falta de habilidade e proximidade com o uso da tecnologia
pelos condéminos, nem por quaisquer outras situacées que ndo estejam sob o seu
controle, como por exemplo — erros de sistemas/softwares.

No caso de assembleias eletrénicas, seja de sessao Unica ou permanente, deverao seguir
todas as condigdes estabelecidas no artigo 1.353 e 1.354-A do Cddigo Civil, tanto para
convocagao, realizagao e elaboragao de atas.

A escolha da modalidade de assembleia cabera ao Sindico Geral no caso do Condominio
Geral e, no caso de assembleias especificas dos Subcondominios, cabera ao Sindico
Geral e/ou Subsindicos. Estes poderao, se assim desejarem, compartilhar a decisdo com
o Conselho Geral.

Mesmo ciente de que a assembleia se trata de uma solenidade de natureza publica,
quando a assembleia for gravada, independentemente de sua modalidade (se presencial
ou virtual) devera respeitar as seguintes regras:

10.12.1. Em regra, a gravacgao deve servir para elaboracéo e conferéncia da redagéo
da ata, sendo permitida o acesso desta pelo sindico e demais membros
eletivos, administradora, juridico do condominio e aqueles que exerceram a
funcao de Presidente e Secretario na respectiva solenidade.
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10.12.2. Em regra, ndo sera permitida a liberacado da gravacédo de forma deliberada

para conddminos e terceiros solicitantes, exceto se cumprida umas dessas
excecgdes: a) no inicio da solenidade houver aprovacdo de todos os
condéminos presentes na solenidade, para tal fim; b) quando for necessario
alcancar quérum qualificado e a solenidade acontecer de forma aberta ou
continuada; ¢) quando houver determinacgao policial e/ou judicial apresentada
antes ou apos a solenidade;

10.12.3. As solenidades que forem gravadas, devem buscar serem organizadas,

daquilo que depender da gestdo de sindicatura vigente, de tal forma, que
quando for disponibilizada para quem nao participou dela, seja
compreensivel.

10.12.4. Das solenidades gravadas, se for exigido realizar uma transcricao de falas,

sera preciso que o condominio contrate os servigos de tabelido para emissao
de ata notarial. Caso contrario, sera registrado em ata somente as
deliberacdes e falas que tenham requerimento expresso que sejam que sejam
registradas.

10.12.5. Mesmo que a gravacgao seja divulgada de forma deliberada aos condéminos

e terceiros, ndo esta permitido o uso livre de tal gravacéao, divulgando-a em
ambientes digitais/virtuais que nao sejam exclusivos do condominio e sem
que aja autorizagio expressa de todos os participantes.

10.12.6. Conddminos que gravarem a solenidade de seus préprios equipamentos, seja

audio ou video, nao estdo autorizados a divulgar a gravacao, de forma
deliberada, sem expressa autorizacdo de todos os participantes da
solenidade

10.13. O edital de convocagao, independente de qual seja a modalidade da assembleia, devera

indicar:

=
=
=
=
=
=
=

N
o
4

Tipo de Assembleia: Especial ou Especifica, Ordinaria ou Extraordinaria;
Modalidade que a solenidade se realizarg;

Data, horario da primeira e segunda chamada;

Local e Acessos;

ltens de apresentacéao e deliberacao;

Procedimentos/Instrugdes que a solenidade devera seguir.

Instrugdes para apresentacao prévia de Procuragoes;

No caso de modalidade eletrbnica — devera constar as instru¢des para acesso,
participagao/manifestagao, gravagao e forma de coleta de presenca e votos dos
conddbminos;

> O Edital de convocacéao devera ser assinado pelo sindico ou por preposto deste,

com poderes especificos para tal fim, podendo em casos especificos
determinados em Lei e nesta Convencgao ser assinado pelos condéminos.

10.14. E vedado deliberar (votar) em assuntos que n&o constem na ordem do dia de forma
“especifica” e/ou em assuntos abordados como “assuntos gerais”. Quando constar no
edital de convocagao o item “assuntos gerais” — este servira unica e exclusivamente para
informagdes gerais e para registro de solicitagdes por partes dos condéminos. Ou seja,
em regra, salvo excegdes prevista em Lei, é proibido deliberar em assuntos abordados
como “gerais”.

10.15.

Irregularidades na convocacao, na instalagcao da assembleia, nas deliberagées e também
a deliberacao de assuntos tidos como “gerais”, sdo passiveis de nulidade e/ou anulagéo.
A nulidade parcial n&o prejudica a parte valida da assembleia e da ata.
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10.16. A convocacao de Assembleia Geral ocorrera obrigatoriamente, por meios eletronicos
idoneos/seguros, e podera cumular com pelo menos mais uma das alternativas abaixo:

a) Edital de convocacéo fixado em local visivel nas areas comuns do Edificio e/ou em
visores de midias instaladas nos elevadores e areas comuns do condominio;

b) Carta registrada e/ou mediante protocolo, enderegada para o enderego da unidade
residencial (condominio);

c) Cartaregistrada encaminhada para enderecgo diverso da unidade residencial, desde que
o condomino possua cadastro atualizado junto a administragao do condominio.

d) Meios eletronicos (e-mails, aplicativos, sites, redes sociais, WhatsApp e outros
aplicativos), condicionado a comprovagao de envio da correspondéncia;

€) Qualquer que seja o meio utilizado pelo condominio, é preciso ter comprovagao do envio
da convocacao.

10.17. Por meio eletrénico entende-se o envio da comunicagdo pelos seguintes canais:

a) E-mail: para enderegos eletrénicos dos conddminos, previamente cadastrados
junto a administracdo do Condominio/Subcondominio;

b) Aplicativos de Mensagens: utilizagédo de plataformas como WhatsApp, Telegram
e similares para a disseminagao de informacdes — desde que considerado como
canais oficiais do Condominio/Subcondominio;

c) Redes Sociais: publicagbes em grupos ou paginas oficiais do Condominio em
redes sociais, como Facebook ou Instagram e outros similares, se existirem;

d) Site Oficial do Condominio: informagdes disponibilizadas em um site
institucional do Condominio, onde os conddéminos possam acessar noticias,
informacdes, documentos, comunicados, notificacoes;

e) SMS: envio de mensagens de texto para numeros de telefone celular dos
conddminos, devidamente cadastrado junto ao Condominio;

f) Aplicativos de Gestao Condominial: utilizagado de aplicativos especificos para o
Condominio que possibilitem a comunicagcao direta entre a gestdo e os
condéminos.

10.18. Para ser possivel o cumprimento do comando que consta determinado no artigo 1.354
do Cddigo Civil, € dever do condémino (proprietario) de qualquer das unidades que
compdem este Condominio, manter todos os seus dados cadastrais atualizados junto a
administracao interna e externa do Condominio, especificamente: enderego eletrénico
valido (e-mails); no caso de néo residir no imoével manter atualizado o endereco fisico
para correspondéncias; contato de telefone, WhatsApp e outros. Sendo que no caso de
descumprimento desse artigo, ou seja, ndo cumprindo o condémino o dever de manter
todos os seus dados atualizados junto a gestao deste condominio, inviabilizando que seja
comunicado e convocado de reunides e assembleias, ndo tera validade a impugnacgao de
decisdes tomadas em assembleia, valendo-se da auséncia de convocagao.

10.19. Entre a data da convocagdo e a data da realizagdo das Assembleias Especiais ou
Especificas - Ordinaria, Extraordinaria ou qualquer outro tipo que porventura surja na
legislagao, devera existir um prazo minimo 08 (oito) dias uteis, sendo que em caso de
comprovada emergéncia/urgéncia, este prazo podera ser reduzido em até 05 (cinco) dias
uteis.

10.20. As assembleias poderdo ser presididas seguindo o seguinte:
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a) Assembleia Geral Especial- do Condominio Geral: para exercer a fungao de
presidente da solenidade, podera ser indicado e eleito a pessoa do Sindico Geral,
Presidente do Conselho, condémino adimplente, colaboradores da
administradora do condominio e/ou colaboradores da assessoria juridica do
condominio.

b) Assembleia Especifica do respectivo Subcondominio: para exercer a fungao
de presidente da solenidade, podera ser indicado e eleito a pessoa do Sindico
Geral, respectivo Subsindico, condémino do respectivo subcondominio desde que
adimplente, colaboradores da administradora do condominio e/ou colaboradores
da assessoria juridica do condominio.

Caber3, ainda, ao Presidente da Assembleia Geral:

a) confirmar com a administragdo do condominio o registro valido de presencga dos
conddéminos para a instalagao da reuniao;

b) confirmar com a administragdo do condominio a existéncia, quantidade e validade
de procuracdes apresentadas;

c) Dirigir os trabalhos, passando a palavra a quem for realizar apresentacdes sobre
os itens da pauta, determinando os atos a serem praticados pelo secretario,
colocando assuntos em debate e votacdo, aceitando ou nao propostas
apresentadas, e até mesmo propor para a assembleia a inversdo da ordem do
dia;

d) Propor a assembleia a suspensao da reunido, por motivo relevante, como por
exemplo, mas ndo somente — tumultos e motins na solenidade;

e) assinar a ata da respectiva assembleia, juntamente com o secretario.

Cabera ao Presidente da solenidade escolher o secretario que lavrara a ata, podendo ser
conddmino ou ndo. E expressamente vedada a acumulacio de presidente e secretario
da assembileia.

Nao poderao participar e nem tomar parte como: votar, presidir e secretariar as
assembleias, os condbminos que estiverem em atraso no pagamento de suas
contribuicbes ou de multas que Ihe tenham sido impostas por descumprimento de normas
legais, convencionais, regimentais.

O firmamento de transagdao para solvéncia dos débitos condominiais nao sera
considerado como novagao de dividas, e, portanto, conddémino/unidade que estiver
cumprindo com o parcelamento ndo sera considerado adimplente e n&o tera direito de
voto e ser votado, conforme inteligéncia do artigo 1.335, inciso Il — do Cédigo Civil.

E licito ao condémino fazer-se representar nas assembleias por procuradores com
poderes especiais, conddémino ou nao, respeitando os seguintes requisitos:

a) Procuragao por instrumento particular: o documento devera respeitar os requisitos
exigidos por lei, tais como a qualificagdo completa do outorgante — mencionando de
qual unidade é proprietario, qualificagdo completa do outorgado, indicar o lugar onde
foi passada a procuragao, informar a data e objetivo da outorga com a designagéao e
extensdo dos poderes conferidos. Sendo que a procuragao por instrumento
particular devera ser especifica para cada solenidade. Se do condominio geral —
especifica para este e, se do subcondominio — especifica para este. E, a procuragao
devera ficar sob a guarda da gestao administrativa, para fins de apresentacao junto
ao cartério competente.
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b) Procuragao por instrumento particular com assinatura digital: sera aceita
procuracao que atender os requisitos constantes no item “a” e que for assinada
digitalmente. Ou seja, assinatura de firma criptografada, que cumpra os requisitos de
integridade, autoria e ndo repudio; regulamentada pela Medida Proviséria 2.200-
2/2001 ou por outra Legislagao que a substituir, certificagdo digital. Este condominio
aceita também, assinatura digital pelo site Govbr e similares.

c) Procuracao por instrumento publico: o documento devera respeitar os requisitos
exigidos por lei, como os mencionados no item “a@” e devera constar poderes
especificos ao outorgado para participar, discutir e deliberar em assembleias
realizadas neste Condominio. No caso de a procuragcdo publica ter prazo
indeterminado ou ter sido emitida no periodo igual ou maior que 12 (doze) meses,
além da procuracgao — sera necessario apresentar certiddo de procuracao atualizada,
para o fim de atestar que o documento ainda é valido.

d) Limite de procuragao: Um mesmo procurador podera representar no maximo 30
(trinta) unidades autébnomas de titularidades diferentes. Nao existindo limite de
representatividade no caso de as unidades representadas pertencerem ao mesmo
proprietario.

e) Reconhecer Assinatura: procuragdao por instrumento particular devera ter a
assinatura reconhecida por semelhanca ou assinatura por certificacdo digital,
cumprindo os requisitos ja constante nesta convengao.

f) Outorgado (procurador): E defeso (proibido) ao sindico/subsindico e parentes
deste, assim como o condbmino inadimplente, constar como procurador das
unidades/condéminos.

g) Substabelecimento: ndo sera aceito pelo condominio representagdo por meio de
substabelecimentos.

Se uma unidade autbnoma pertencer a varios proprietarios, elegerao estes apenas um
que os representara na assembleia e deliberara sobre os assuntos de pauta, o qual
devera assinar a lista de presenca.

Somente tera direito de votar e de eleger-se para qualquer cargo representativo,
administrativo e de comisséo, o condémino (proprietario e/ou morador) que estiverem em
dia com suas obrigagdes financeiras com o condominio, ou seja, o0s
condéminos/moradores que nao constarem como inadimplentes no ato da assembleia.

Para este condominio, sera considerado inadimplente a unidade/condéminos que nao
tiver quite (pago totalmente) com a taxa de condominio e/ou multa por infragéo a Lei,
Convencgao e Normas Complementares.

E vedado ao conddmino votar em assunto em que tenha particular interesse, de forma
individual, exceto naquelas situacbes e assuntos em que apesar de ter particular
interesse, toda a coletividade é interessada também.

Em razdo da existéncia de entendimentos diversos na lei, doutrina e jurisprudéncia,
estabelece essa convencao, que os locatarios somente poderao participar e deliberar nos
assuntos tratados em Assembleias Especiais ou Especificas - Ordinarias ou
Extraordinarias - desde que apresentarem procuracdo outorgada pelo Locador
(proprietario), devendo a procuragao seguir os requisitos exigidos por Lei e determinados
nesta Convencao.

A Assembleia Geral Ordinaria realizar-se-a, pelo menos, uma vez ao ano e a ela
compete:
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a) Discutir e votar o relatério e as contas da administragéo, relativos ao ano findo;

b) Discutir e votar o orcamento das despesas para o ano em curso, fixando também, a
cobranca do fundo de reserva e outros fundos existentes;

c) Quando for o tempo, eleger sindico e subsindico, fixando-lhes remuneragéao,
respeitando o que estiver determinado em Lei e nesta Convencao;

d) Quando for o tempo, eleger membros do Conselho Consultivo/Fiscal Geral-
respeitando o que estiver determinado em Lei e nesta Convencéo;

e) Aprovar, alterar, modernizar Normas Complementares — tais como: Regimento
Interno e/ou Instru¢gdes Normativas, Manuais, Codigos de Norma, Compliances -
conforme artigo 1.350 do Cdédigo Civil e respeitando regras especificas desta
Convencao;

f) Votar em demais matérias da ordem do dia que seja de natureza propria das
assembleias ordinarias, previstas em Lei e nesta Convencao.

A Assembleia Geral Extraordinaria realizar-se-a sempre que necessario e a ela
compete:

a) Deliberar sobre matéria de interesse geral do condominio ou dos condéminos — seja
referente ao Condominio Geral ou os interesses Especificos de cada Subcondominio;

b) Decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico
e/ou Subsindico e a eles levados a pedido do interessado ou dos interessados;

C) Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia;

d) Examinar os assuntos que |lhe sejam propostos por qualquer condémino;

e) Destituigdo dos membros eletivos, respeitando os procedimentos determinados em
Lei e nesta Convencéo;

A aprovagao, alteragdo, modernizagao do Regimento Interno, Normas Complementares,
Instru¢cdes Normativas, Cédigos de Normas, Manuais, Compliances - devera realizar-se
em Assembleia Geral Ordinaria, sendo este item Unico e especifico para deliberagao
na ordem do dia, cujo quérum necessario serda o de maioria simples dos
condéminos participantes do ato, em segunda convocagao. Atentar-se para regras
que tratam sobre peculiaridades desse assunto (artigo 5.9).

As assembleias realizar-se-d0 em primeira convocagao com a presenca de condéminos
que representem, no minimo, dois tergos (2/3) das unidades autbnomas que compdéem o
Condominio e/ou Subcondominio, em segunda convocagao, com qualquer numero dos
conddbminos presentes e em dia com suas obrigacbes legais e convencionais,
observando-se, entretanto, se existe quérum especifico de instalacdo e/ou deliberagao a
ser aplicado para a matéria a ser discutida e deliberada.

E permitido por este instrumento discutir e deliberar em assembleias extraordinarias
assuntos especificos de assembleia ordinaria, que por algum motivo nao foi decidido na
assembleia anual obrigatéria ou, que venham a precisar de complemento, como por
exemplo: complementar cargos eletivos; complementar ou alterar previsdo orgamentaria
aprovada na assembleia anual, entre outros assuntos, exceto o que consta na clausula
10.33. Assim como é permitido convocar mais de uma assembleia ordinaria no ano.

E permitido que uma assembleia Especial — de carater Geral, que tenha convocado todas
as unidades que compdem o Condominio, trate de assunto de carater especifico de um
dos Subcondominios. Mas, ndo € permitido que em uma assembleia Especifica, seja
tratado e deliberado assunto de interesse geral de todos os condéminos que compde este
Condominio.
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10.37. Nas Assembleias Gerais, ordinarias ou extraordinarias, independente da modalidade que
for escolhida para realizagdo da assembleia — a lista de presenca e a votacdo poderao
acontecer por meios fisicos e/ou virtuais, seguindo os seguintes parametros:

a)

b)

LISTA DE PRESENGA FiSICA: refere-se a lista de presenca impressa com a
unidade condominial, nome do proprietario da unidade, CPF do proprietario e
campo para assinatura — cuja coleta de assinatura se dara de forma manual e
fisica. Recomenda-se que o condémino e/ou procurador apresente documento de
identificagdo no ato da assinatura da lista de presenca para conferéncia de quem
estiver realizando a coleta e no caso de o cadastro junto ao condominio estar
desatualizado, devera apresentar documento que comprove ser o proprietario.
LISTA DE PRESENCA VIRTUAL: podera ser emitida lista de presencga por meio
de certificacao digital e/ou login e senha com declarag¢ao expressa do condémino
de presunc¢ao absoluta da identidade do usuario; e/ou - por um conjunto de chaves
eletrébnicas exclusivo do condémino, como e-mail e token, semelhante ao sistema
que bancos usam para garantir que uma pessoa é titular da conta corrente fazendo
transacgoes; elou por uso de sistema de transmissao de audio e video onde seja
possivel que a presidéncia da mesa identifique e consigne a presenca on-line do
titular do voto ou seu procurador. Enfim, por meios virtuais idbneos que seja
possivel averiguar a autenticidade do proprietario/procurador da unidade.
PROCURADORES: o0s procuradores, além das regras destacadas acima,
deverdo seguir também, regras especificas para procuragdo — e todo o
procedimento que constar informado no edital de convocagéo;

VOTAGAO PRESENCIAL: a votacdo presencial podera acontecer por meio de
urnas, preenchimento/assinatura de listas, enquetes, Keypads, outros sistemas
eletrénicos disponibilizados no ato da assembleia e que assegurem idoneidade e
transparéncia ao ato.

VOTAGAO VIRTUAL/ELETRONICA: para votagdo eletrdnicalvirtual/digital-
podera ser utilizado sistemas e mecanismos disponibilizados pelo mercado, tais
como: urna eletrbnicas, Keypads, enquetes online, manifestacbes nas
assembleias virtuais por meio de voz, imagem, escrita, aplicativos, chats,
levantamento de méaos e devera respeitar o seguinte:

=) Plataforma Segura: Utilizagdo de uma plataforma confiavel e segura que
garanta a integridade dos votos;

= Registro de Participantes: Cadastro prévio dos participantes, garantindo

que apenas conddbminos elegiveis possam votar.
> Autenticagao: Implementacao de um sistema de autenticagao para verificar
a identidade dos votantes, como senhas e/ou autenticacido em duas etapas.

=> Transparéncia: A plataforma deve permitir que os participantes visualizem
a pauta da votacao e as opcodes disponiveis antes de votar.

=> Acesso Remoto: Garantir que todos conddminos possam acessar a
plataforma de votagao, considerando diferentes dispositivos (computadores,
tablets, smartphones);

= Prazo para Votacdo: no caso de votagdo aberta ou permanente,
estabelecimento de um prazo claro para a votagdo, permitindo que os
condéminos votem dentro de um periodo determinado.

=» Contagem de Votos: O sistema deve ter um mecanismo automatico de
contagem de votos e geracdo de relatérios, garantindo precisdo nos
resultados. Emissao de relatérios detalhados (unidade, fragao, proprietario
e voto) como relatérios resumidos (onde conste apenas o resultado geral da
votacao);

=> Registro de Votagdo: Manter um registro eletrénico de todos os votos,
possibilitando auditoria e verificagdo posterior
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=» Comunicagdo Prévia: informagdo aos conddéminos sobre a votagao,
incluindo instrug¢des claras sobre como patrticipar e votar.

=) Suporte Técnico: Disponibilidade de suporte técnico durante a votagdo
para ajudar os participantes em caso de dificuldades.

= Independente da forma como acontecer a votagdo, é obrigatoria registrar
em ata e/ou anexar a ata, a comprovacdo dos votos realizados.

f) LISTA E VOTAGAO ABERTA: fica autorizado, naquelas situagbes que for
necessario alcancar quorum qualificado, a possibilidade de manter lista de
presenca/participacdo e votacdo aberta — seja por meio fisico ou virtual, pelo
periodo necessario para se atingir o quérum, desde que: conste informando no
edital de convocagao o procedimento aqui mencionado, se desejar podera fixar
um prazo para finalizacdo do ato e também, seja disponibilizado um resumo com
a explicacdo detalhada do(s) item (s) em votagao.

g O meio em que se oficializara a lista de presenca e a votagdo dos itens
deliberativos, se presencial ou virtual, se no ato da solenidade ou de forma aberta,
devera constar informado no edital de convocacgao.

Havendo empate no resultado das votagdes cabera voto de qualidade, seguindo-se as
seguintes opgdes: 1) ao Sindico Geral, se este for condémino e titular de propriedade
neste condominio; 2) Subsindico, se este for conddomino e titular de propriedade neste
condominio ou tiver procuracao para tal fim; ou entdo 3) Presidente do Conselho, se este
for condémino e titular de propriedade neste condominio ou tiver procuracao para tal fim.
E, se nenhuma das opgdes forem viaveis, sera necessario promover nova deliberagéo no
ato ou numa nova solenidade.

Os votos serao computados por unidade, e sera considerada a maioria dos votos
validos dos presentes em assembleia e/ou que tenha participado do processo de
votagdo — como no caso de votagao aberta - como regra geral, ressalvadas as hipéteses
que possuem quérum especifico e critérios ja determinado por Lei.

Como regra geral, nas deliberagdes que exijam quérum qualificado ou especifico,
somente serdo computados, para fins de formacao do quérum, os votos das unidades
adimplentes com suas obrigagées condominiais, sendo desconsideradas aquelas em
situacdo de inadimpléncia, conforme dispbe a legislagdo vigente. Excepcionalmente,
podera ser admitida a participagcao e o voto de unidades inadimplentes, desde que
cumulativamente estejam atendidos os seguintes requisitos:

a) a matéria objeto da deliberagao seja de interesse coletivo, estrutural ou essencial
ao funcionamento do condominio, tais como aprovagdao de obras necessarias,
adequacoes legais — inclusive de documentos, medidas de seguranga, ou outras
que nao configurem beneficio individual direto;

b) a deliberagéo exija, nos termos desta convengao ou da lei, quérum qualificado para
sua aprovagao;

c) Esta clausula nao afasta as vedacgdes previstas no Codigo Civil, tampouco outras
restricbes especificas estabelecidas nesta convengédo, devendo sua aplicagao
observar os principios da razoabilidade, da coletividade e da fungdo social do
condominio. Ou seja, via de regra o inadimplente nao participara das deliberacoes,
sendo aplicavel este artigo nas excec¢des aqui previstas.

As matérias que exigirem quorum qualificado de votacdo e/ou aprovacao, ou seja, se a
exigéncia do quorum qualificado n&o for para instalacdo da solenidade/assembleia, for
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apenas de votacao/aprovacgao — esta podera seguir procedimentos de votagao aberta ou
outras modalidades que torne possivel alcancar o quérum exigido.

As deliberacbes das Assembleias serdo obrigatérias a todos os conddéminos,
independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo ao Sindico
Geral/Subsindico executa-las e fazé-las cumprir.

Das Assembleias serao lavradas atas, seja de forma fisica ou virtual. A ata podera ser
digitada ou escrita manualmente, assinadas pelo presidente e pelo secretario e se
necessarios pelo Sindico Geral e/ou Subsindico. A falta de assinatura do Presidente da
solenidade, seja por recusa ou impedimento deste, n&o invalida e tampouco impede o
reqgistro da ata, visto que de acordo com o artigo 221 do Cdédigo Civil é exigido que
instrumento particular seja feito e assinado, ou somente assinado pelo emissor deste e,
portanto — podera ser assinado somente pelo secretario, uma vez que este é o emissor
do referido documento.

Nos 08 (oito) dias que se seguirem a Assembleia, o Sindico Geral e/ou Subsindico -
enviara, de forma objetiva, o resultado das deliberacbes em assembleia e, em até 40
(quarenta) dias Uuteis, devera ser encaminhada coépia da ata a todos os
condéminos/unidades, para seus enderecgos eletronicos, devidamente cadastrados junto
a administracdo/gestao do condominio ou de forma impressa, quando for o caso.

Os Condbéminos terdo sempre o direito de fazer constar as suas declaragdes de votos na
ata, quando vencidos e sempre que solicitado.

Todas as atas das Assembleias serdo registradas no Cartério de Titulos e Documentos.
No entanto, os itens aprovados em assembleia terao validade e eficacia imediata para os
condébminos a partir de sua aprovacdo, independentemente da data de registro em
cartorio.

As atas das Assembleias que registrarem alteragées na Convencao Condominial deverao
ser registradas no Cartério de Registro de Imoéveis competente, garantindo assim a plena
formalizagdo e validade das mudangas aprovadas e, por ébvio, cumprir exigéncias e
requisitos exigidos pelo Registro de Imoveis.

As deliberacbes assembleares, decorrentes de regular convocagao, sdo oponiveis a
partir de sua aprovacao, em face dos conddbminos presente e futuros, ocupantes,
locatarios, terceiros e todos aqueles que interessarem ou se envolverem com este
condominio.

N&o sendo possivel esgotar todos os procedimentos que deverdo ser aplicados para o
cumprimento das formalidades legais e convencionais quando da realizagdo de uma
assembleia na modalidade virtual ou digital, assim como para votagao eletrénica - fica
autorizado por esta convencgéo a criagao de requlamentos especificos pelo corpo juridico
do condominio, referendado pelo Sindico Geral e/ou Subsindico e divulgado junto com o
edital de convocagcao - tratando tdo somente normas de sobre: plataformas digitais e
virtuais, procedimentos de acessos; procedimentos de mediagao das plataformas;
procedimentos complementares inseridos nesta convengédo, para lista de presenca e
votacdo, envio antecipado ou posterior de documentos e, outras normas que visam
complementar- jamais alterar o que consta regulado sobre o0 assunto por esta convencgéo.
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10.50. Destaca-se, que existe nessa convengdo, um capitulo que trata de regras especiais e
transitorias, aplicaveis tdo somente para Instalagao do Condominio.

CAPITULO 11°: DO ORGAMENTO, CUSTOS E INVESTIMENTOS:

11.1. O orgcamento do condominio & composto de receitas, despesas ordinarias,
extraordinarias, investimentos, fundo de reserva e fundos diversos.

11.2. Constituem despesas ordinarias, essenciais e obrigatérias para o desenvolvimento
do Condominio as que seguem abaixo:

a) A conservacdo, manutencdo, limpeza, reparos e reconstrucdo das partes e coisas
comuns e dependéncias do Condominio;

b) Prémios de seguros do Condominio;

c) Impostos, taxas, emolumentos e a quaisquer outros encargos que recaiam sobre o
Condominio;

d) Consumo de forga elétrica de qualquer aparelho eletrbnico do Condominio, a
iluminacéo de suas partes comuns, agua e gas.

e) Remuneracgao do Sindico Geral;

f) Remuneracao Subsindicos;

g) Prestacao de servigos mensais e essenciais ao desenvolvimento do Condominio;

h) Prestacdo de servicos mensais de Administracdo Externa (Administradora de
Condominio);

i) Prestacdo de servicos mensais de Assessoria Juridica consultiva, preventiva e
resolutiva - contratacdo prépria pelo Condominio e desvinculada da Administradora.
Assim como os honorarios e custas judiciais pagos na defesa dos interesses do
condominio em agdes pontuais ou servicos de cobranca;

j) Prestacao de servigos mensais preventivos de auditoria contabil e fiscal;

k) Prestacao de servigos mensais preventivos de engenharia e manutengao;

I) Despesas com pessoal, Rh, funcionarios prestadores de servigos terceirizados;

m)Contratacdo de Gerente e/ou Auxiliar administrativo interno — para gestao
administrativa interna;

n) Quaisquer outras despesas, taxas, tributos, manutengdes, que eventualmente possam
ser conceituadas como de responsabilidade de todos os condbéminos, por sua
natureza, funcdo ou finalidade, tais como, mas nao apenas, desembolsos
extraordinarios que se mostrem necessarios e digam respeito a reformas, reparos,
adaptagcbes, adequagbes exigidas por lei, normas técnicas, pagamentos de
indenizagdes, honorarios profissionais e contingéncias.

11.3.  Juntamente com a taxa de condominio, sera cobrada importancias adicionais referentes
ao “Fundo de Reserva’, que sera tratado especificamente em outro capitulo.

11.4. Compete a Assembleia Geral Ordinaria Especial do Condominio Geral fixar
orcamento das despesas comuns a todos, considerando as despesas ordinarias
essenciais e outras que tenha natureza de “essencial” e, cabe as Assembleia Geral
Ordinaria Especifica de cada Subcondominio fixar as despesas ordinarias essenciais
e outras de natureza “essencial” — mas que seja especifica ao respectivo
Subcondominio.

11.5. Em razdo da divisao do “CONVERGE” em Subcondominios, os encargos do
Condominio serédo divididos em:
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a) Despesas condominiais gerais: serdo compostas pelas despesas comuns e de
responsabilidade de todo o condominio, envolvendo todas as unidades e
conddéminos, respeitando excecdes previstas;

b) Despesas especificas: serdo compostas pelas despesas especificas de cada
Subcondominio e de responsabilidade somente do respectivo Subcondominio, ou
seja, de responsabilidade das respectivas unidades/condéminos localizadas no
respectivo Subcondominio, respeitando excecdes previstas.

O rateio das despesas - seja despesa comum ao todo ou despesa especifica de cada

Subcondominio, se dara por fragao ideal, respeitando os critérios abaixo:

=> As despesas comuns envolvendo todos os Subcondominios: fachada, agua,
energia elétrica, internet das areas comuns, telefonia do condominio, manutencao
da caixa d’agua, limpeza da caixa d"agua, manutencgéo das calgadas localizadas
no térreo, alarme de incéndio, manutencao dos geradores, seguro da edificacao,
vistoria do corpo de bombeiros, para raio, honorarios do Sindico Geral,
remuneragao referente a prestacdo de servicos de administragdo, gerente e
auxiliar administrativo condominial, remuneragdo assessoria juridica, servigos
preventivos ou resolutivos de auditoria contabil, servigos preventivos ou
resolutivos de engenharia que for de natureza geral, seguranga e limpeza que
envolver o geral, geradores, incéndio, dedetizagdo, custos de manutengéo,
reparos, melhorias e obras que envolver a area de circulacéo da galeria e, outras
de natureza geral ou especifica - serdo rateadas através da fragao de solo —
considerando todas as unidades que compdem o edificio - com excecdo das

despesas abaixo, que sequira critério préprio;

E=» SANEPAR:

- Area do Estacionamento: o Subcondominio Estacionamento pagara o
consumo realizado no més através da medicao do hidrbmetro com telemetria
individualizado para este Subcondominio;

-Areado Residencial: o Subcondominio Residencial pagarda o consumo
realizado no més através do medidor individualizado da concessionaria;

- Area da Galeria: o Subcondominio Galeria pagard o consumo realizado no
més através do medidor individualizado da concessionaria.

=»COPEL:

- Area do Estacionamento: o Subcondominio Estacionamento pagara o
consumo realizado no més através da medigao individualizada deste
Subcondominio por telemetria;

-Areado Residencial: o Subcondominio Residencial pagarda o consumo
realizado no més através da medicdo individualizada do medidor da
concessionaria;

- Area da Galeria: o Subcondominio Galeria pagara o consumo realizado no més
através da medicao individualizada do medidor da concessionaria.

=>» MANGUEIRAS E EXTINTORES:

Cada Subcondominio se responsabilizara pelo custo de troca, manutengao e
corregbes dos referidos equipamentos, na quantidade de equipamentos
instalados nos respectivos subcondominios. Ou seja, Subcondominio
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Estacionamento se responsabilizara pela manutencéo e troca das mangueiras e
extintores instalados na area do respectivo Subcondominio e, consequentemente
o0 Subcondominio Galeria se responsabilizara pela manutencdo e troca das
mangueiras e extintores instalados na area do referido Subcondominio;
Subcondominio Residencial se responsabilizara pela manutengao e troca das
mangueiras e extintores instalados na area do referido Subcondominio; e, o rateio
se dara por fragdo ideal. Sendo que a manutencgao, revisdo inspecao obrigatoria
dos extintores e mangueiras, que em regra ocorre numa periodicidade semestral
- devera acontecer sincronicamente pelos subcondominios. Quanto as situacoes
emergenciais e excepcionais, cada Subcondominio tratara de forma especifica.

Quando aprovada despesas extraordinarias em separado da previsdo orgcamentaria
anual, ou seja, despesas nao previstas no orcamento anual, a assembleia podera optar
pela forma de realizar o rateio: se sera por fragcao ideal ou por unidade.

Por despesas comuns gerais, entende-se as despesas relacionadas exclusivamente
as coisas e aos servigos sob a administragdo e geréncia diretas e exclusivas do
“CONVERGE” — Condominio Geral, a ser rateada nos termos previstos neste Capitulo
e nesta Convencgao. Tais despesas serdo arcadas por todos os condéminos e serao
transferidas, na proporcao dos respectivos coeficientes de rateio, sendo que cabera a
Administracdo Geral fazer o rateio entre todas as unidades autbnomas do
CONDOMINIO, bem como emitir os titulos de cobrancga.

Despesas comuns gerais: o valor geral e global das despesas destinadas ao
Condominio Geral — sera dividido para cada subcondominio conforme percentual
destacado no quadro abaixo e, o valor que couber a cada Subcondominio, sera rateado
pelas fragoes ideias das unidades pertencentes ao respectivo subcondominio. Vejamos:

SUBCONDOMINIO SUBCONDOMINIO SUBCONDOMINIO
RESIDENCIAL GALERIA ESTACIONAMENTO
DAS DESPESAS E INVESTIMENTOS DAS DESPESAS E INVESTIMENTOS DAS DESPESAS E INVESTIMENTOS
DO CONDOMINIO GERAL, QUANDO DO CONDOMINIO GERAL, QUANDO DO CONDOMINIO GERAL, QUANDO
DO RATEIO CABERA AO DO RATEIO CABERA AO DO RATEIO CABERA AO
SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL O SUBCONDOMINIO GALERIA O SUBCONDOMINIO ESTACIONAMENTO
PERCENTUAL ABAIXO: PERCENTUAL ABAIXO: O PERCENTUAL ABAIXO:
77,75% 15,09% 7,16%

Por despesas comuns especificas de cada Subcondominio, entende-se as
despesas relacionadas exclusivamente com as coisas e servicos comuns de cada
Subcondominio, sob a administracdo e geréncia também da Administradora que
devera prestar servicos de forma geral para o Condominio, a serem suportadas
apenas e exclusivamente pelos integrantes de cada Subcondominio.

A regra geral sobre a cobranga da taxa condominial é que a administragao, rateio,
emissdo de titulo de cobranga e a recuperacdo de taxas inadimplidas pertinentes ao
Condominio Geral e aos Subcondominios - serdo feitas exclusivamente pelo
CONDOMINIO GERAL, por meio da prestagdo de servicos de administragao e/ou
juridico. Qualquer outra regra que contrarie essa, ainda que nesta convengao, nao se
aplicara ao condominio. Ou seja, a emissao do titulo de cobranga da taxa condominial,
seja geral ou especifica, € de responsabilidade do Condominio Geral e, este podera
delegar essa diligéncia para empresa administradora e assessoria juridica, respeitando
excegodes previstas.
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Cada conddmino participara de todas as despesas do CONDOMINIO GERAL e do seu
respectivo Subcondominio, de acordo com o or¢camento fixado para o exercicio, assim
como das despesas extraordinarias, recolhendo as respectivas quotas no vencimento
do dia 10 (dez) de cada respectivo més.

O Condominio Geral enviara a cada condémino o respectivo boleto de cota condominial
contendo as despesas relativas ao Condominio Geral e ao correspondente do
respectivo Subcondominio, de forma proporcional como ja estabelecido, de modo que
as cobrancgas sejam unificadas num unico titulo de cobranca.

As despesas deverao ser sempre cobradas por titulo que tenha natureza de executiva
(liquidez, certeza e exigibilidade).

Dentre outras que por sua natureza sejam relativas ao CONDOMINIO como um todo,
constituem despesas ordinarias gerais do CONDOMINIO, a serem suportadas por todos
0s subcondominios, aplicando-se o critério ja estabelecido nessa convencado, as
seguintes:

a) as relativas aos tributos e as tarifas incidentes, ou a serem criados, sobre as partes
de uso comum a todos os Condéminos do Condominio Geral;

b) o prémio do seguro de incéndio e outros sinistros que possam causar a destruicao
total ou parcial do Condominio Geral, tal como previsto e exigido pelo art. 1.348,
IX, do Cadigo Civil Brasileiro, bem como os demais prémios de seguros contratados
a critério do Sindico Central;

c) as despesas de conservagdo, manutengcdo, seguranga, limpeza, central de
operagoes, brigadas de incéndio, e de consumo de agua e luz das areas comuns
gerais do Condominio Geral;

d) a remuneragdo do Sindico Geral, Servicos de Administragcdo de Condominio,
Servigos de Assessoria Juridica, Prestagdo de Servigos de cunho geral — como
Auditoria Contabil e Engenharia Preventiva;

e) salarios, encargos trabalhistas e previdenciarios dos empregados que trabalhem
para o Condominio Geral;

f) as despesas com a convocagéo e a realizagdo das Assembleias Gerais para o
Condominio Geral;

g) as despesas com a vigilancia, equipamentos e sistemas de segurancga - que por sua
natureza, sirvam o Condominio Geral;

h) reparagédo e reconstrucdo de areas comuns gerais, equipamentos e coisas comuns
e suas dependéncias — que por sua natureza, sirvam o Condominio Geral;

i) as contribuigbes fiscais e previdenciarias relativas aos empregados do Condominio
Geral;

j) todas as demais despesas administrativas de interesse do Condominio Geral, tais
como telefone, fax, internet, sistemas, plataformas e aplicativos digitais, utilizados
pela Administradora, Assessoria Juridica e empregados do Condominio Geral;

k) as relativas as taxas e despesas feitas ou tidas com qualquer procedimento que vise
a defesa dos interesses do Condominio Geral, em juizo ou fora dele, incluindo-se
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honorarios advocaticios, com excec¢ao do valor relativo a eventuais condenagdes
(que neste caso, devera existir apuracado quanto ao fato gerador, se foi ocorréncia
do Geral ou de algum Subcondominio especifico).

[) despesas referentes a fachada do Condominio, sinalizagdes e acessibilidade.
Coleta de lixo das areas comuns do Condominio Geral.

m) despesas de manutengdo, melhorias, equipamentos, instalagbes, substituicdes
referentes a circulagdo da galeria localizado no térreo.

n) despesas com contratagdo de manutengdo dos equipamentos, instalagdo de
alarmes, deteccdo e combate a incéndio, medidores de energia, e outros que sejam
qualificados como de uso geral comum — como por exemplos areas técnicas do
condominio;

0) despesas do portao de acesso de veiculos e da rampa para o 2° pavimento, sendo
relativas apenas as unidades autdbnomas de vagas e unidades residenciais com
vaga vinculada;

p) outras ndo especificadas, mas que sejam necessarias ao funcionamento regular do
Condominio Geral no seu mais amplo sentido, incluindo a manutengao dos
servicos condominiais referidos nesta Convencao ou em Normas Complementares.

Entendem-se como despesas condominiais especificas de cada Subcondominio,
dentre outras, aquelas relacionadas aos honorarios de subsindicos, salarios e
funcionarios especificos, remuneracao de empresas prestadora de servicos especificas,
seguranga, limpeza e manutencdo das areas comuns de uso exclusivo de cada
Subcondominio, as despesas e investimentos que incidirem sobre todas as demais
manutencdo, melhorais, reparos, aquisicbes, investimentos, obras, indenizacoes,
reparos de areas e objetos especificos do respectivo subcondominio.

Entende-se como despesa especifica das unidades autonomas, aquela que sera
arcada exclusivamente pelos respectivos Condéminos, dentre outras:

a) consumo de energia elétrica, agua, se houver medidor proprio, e gas, conforme
apurado nos respectivos medidores ligados as instalagdes comuns ou as instalagdes
das respectivas concessionarias;

b) servicos de internet, TV por assinatura, ligagdes telefonicas etc., salvo se estiverem
em areas comuns;

C) outras despesas ndo previstas nesta Convencgéo.

Em sendo possivel, serdo instalados medidores individuais em todas as unidades
autbnomas que compdem o Condominio para fornecimento de servigos de agua, luz,
gas e outros servigos. Na hipotese de instalagao de tais equipamentos, a cobranga sera
feita em face dos condéminos ou ocupantes das respectivas unidades autbnomas, na
forma e prazo estabelecidos pela concessionaria do servigo correspondente.

As obras que interessarem a estrutura integral do Condominio Geral e dos
Subcondominios - serao feitas mediante orgamento prévio, obtido em concorréncia ou
tomada de precgos, a ser aprovado em Assembleia Geral Especial do Condominio
Geral (se a obra afetar area comuns do Condominio Geral) ou Assembleia Geral
Especifica do respectivo Subcondominio (se a obra afetar exclusivamente areas
comuns e/ou exclusivas de cada Subcondominio), ressalvadas aquelas ja permitidas
por Lei e nesta Convencao.
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O conddmino que aumentar as despesas voluntariamente, por omissao ou por seu
préprio interesse, pagara o excesso a que der causa e que for comprovado pelo
Condominio. Incluem-se na responsabilidade de pagamento individual do condémino as
despesas geradas pela contratacdo dos servicos facultativos oferecidos pelo
Condominio Geral.

Em caso de for¢ga maior, vazamentos, cheiro de gas, perigo de incéndio, risco de morte,
que porventura possam trazer prejuizos a vida e as demais unidades bem como as
areas comuns do condominio, mediante a impossibilidade de contato com o proprietario,
podera o Sindico Geral e/ou Subsindico do respectivo Subcondominio valer-se do
chaveiro para, na presencga de duas testemunhas, se for o caso, se ndo houver como
esperar o dono, proceder a abertura do imoével para sanar de imediato o problema, sem
que isto caracterize necessariamente invasao de domicilio.

Mensalmente, o Sindico Geral e/ou administradora de condominio disponibilizara aos
conddéminos o demonstrativo resumido dos valores que estdo sendo cobrados.

Ficardo a cargo exclusivo de cada condémino as despesas decorrentes de atos por eles
praticados, bem como o aumento das despesas a que der causa. O disposto neste artigo
€ extensivo aos prejuizos causados as partes comuns do Condominio, pela omissédo do
conddémino, quando da execug¢ao de reformas ou reparos em sua unidade autbnoma.

O saldo remanescente verificado no orcamento de um exercicio sera incorporado ao
exercicio seguinte, se outro destino ndo |Ihe for dado pela Assembleia Geral dos
Conddminos.

As despesas relativas a remogao das coisas e objetos jogados ou depositados nas
areas comuns, serao cobradas do proprietario da unidade auténoma que tiver dado
causa, podendo ainda o Sindico cobrar o armazenamento e aplicar multa direta de
acordo com o que dispde a Convencéo.

Todas as instalagdes internas de agua, gas, eletricidade e esgoto de cada unidade
autbnoma serao reparadas as custas de seu respectivo proprietario quando o estrago
se der fora das linhas tronco. Tudo o que constitui propriedade exclusiva de cada um
sera reparado por seu respectivo proprietario a sua custa. Quando o estrago se der nas
linhas tronco e nao for causado por qualquer condémino ou seu inquilino, dependente
ou visitante, ou ndo sendo possivel determinar seu causador, 0s reparos serao
executados por ordem do Condominio, sendo o seu valor rateado entre todos os
conddéminos. Quando for provado que o estrago, verificado nas linhas tronco, foi
causado por qualquer conddmino, inquilino, dependente ou visitante, os reparos serao
executados por ordem do Sindico, sendo o seu valor pago pelo condémino, o qual estara
obrigado ao pagamento de multa no valor de 20% (vinte por cento) do valor total da
despesa. O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos causados as partes comuns
do edificio e aos funcionarios, praticados por atos, omissao, com intencéo ou nao — pelo
conddmino ou seus prestadores de servigos, visitantes, terceiros alheios ao condominio
€ que adentrar ao edificio por solicitagdo/convite de alguma unidade.

CAPITULO 12°: DO SEGURO, DOS FUNDOS E DAS INSENGCOES DE
RESPONSABILIDADE

12.1.

O CONDOMINIO GERAL é obrigado a proceder e manter, sob as penas da lei, o seguro
contra riscos de incéndio ou outro sinistro que cause destruicdo, no todo ou em parte,
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de todas as edificacbes e unidades autbnomas e partes comuns que o compdem,
discriminando-as, individualmente, com respectivos valores.

A contratagao do seguro contra risco de incéndio e outros possiveis sinistros nas areas
comuns da Edificacao, sera contratado pelo CONDOMINIO GERAL, considerando as
caracteristicas e peculiaridades da Edificagao e dos Subcondominios.

E obrigatdrio o seguro de toda a edificacdo, bens méveis, veiculares e equipamentos de
propriedade do Condominio Geral e Subcondominios, contra o risco de incéndio,
danos elétricos, vendaval, impacto de veiculos, quebra de vidros, roubo e ou outros que
possam causar a destruig¢ao total ou parcial da edificacéo:

a) O seguro devera abranger, também, a cobertura sobre a responsabilidade civil do
Condominio e do Sindico Geral contra terceiros. Ou seja, devera prever
responsabilidade civil do condominio de modo geral, responsabilidade civil do
sindico, responsabilidade civil dos portdes, responsabilidade civil dos veiculos
simples, responsabilidade civil dos veiculos global,

b) O seguro de responsabilidade civil ndo contemplara o de responsabilidade civil
garagista, sobre automoveis de condéminos ou de terceiros, seja em relacéo a
incéndio ou a furto dos mesmos, quando no estacionamento coberto ou nio;

¢) O condominio devera, obrigatoriamente, optar por uma cobertura ampla, uma
apdlice de seguros mais abrangente que cubra a garantia de reconstrugédo por
perda total em diversos cenarios além dos acima citados, como desmoronamento,
desabamento, colapso estrutural, deslizamento da terra, alagamento, danos
elétricos, vendaval, impacto de veiculos, incéndio, raio, explosao, fumacga, queda
de aeronave, furacao, ciclone, tornado, granizo, roubo, subtracdo de bens com
arrombamento, quebra de vidros, espelhos, anuncios luminosos, responsabilidade
civil do sindico, responsabilidade civil do condominio, responsabilidade civil por
danos morais, responsabilidade civil portdes, outras responsabilidades civis que
existirem. Tumulto, Greve, Lockout. Cobertura referente a periodos de estado e
calamidade, sitio, pandemias (se houver). Vazamento de Tanques e Tubulagdes.
Morte. Invalidez Permanente Total ou Parcial por acidente (IPA). Indenizagéo
Especial de Morte por Acidente (IEA). Invalidez Permanente Total por Doenga
Funcional (IPDF). Auxilio Alimentagao. Auxilio Funeral.

d) O condominio devera contratar seguro com companhia seguradora idénea,
discriminando-se na Apdlice o valor das areas comuns, cujas despesas serao
rateadas entre os conddbminos seguindo a forma e normas determinadas no
capitulo que trata sobre orgamento.

Os Subcondominios poderao optar, a seu exclusivo critério, pela contratacido dos
seguros adicionais, de forma independente, caso em que arcardo de forma exclusiva
com o respectivo prémio, mantendo-se a responsabilidade quanto a participacdo na
contratagao do seguro geral.

Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tercos) do Condominio, a
Assembleia Geral reunir-se-a dentro de 15 (quinze) dias e elegera uma comisséo de 03
(trés) condéminos, investidos de poderes para:

a) Receber a indenizacao e deposita-la em nome do Condominio, no estabelecimento
bancario designado pela Assembleia;

b) Abrir concorréncia para a reconstru¢gdo do Condominio ou de suas partes destruidas,
comunicando o resultado a Assembleia para a devida deliberacéo;
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¢) Acompanhar os trabalhos de reconstrugao até o final, representando os condéminos
junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticdes publicas.

Se a indenizagdo paga pela companhia seguradora nao for suficiente para atender as
despesas, concorrerdao cada um dos condéminos para o pagamento do valor excedente
na proporgao de sua quota parte, ou seja, pela fragcao ideal, salvo a minoria o direito de
recusar-se a fazé-lo, cedendo a maioria os seus direitos na forma da lei.

Quando um incéndio ou outro sinistro destruir total ou parcialmente, mais de 2/3 (dois
tercos) do Condominio, o Condominio pelo voto de 2/3 (dois tergos) de todos os
condéminos, podera em Assembleia Geral deliberar que o referido ndo seja
reconstruido, caso em que autorizara a venda do terreno, partilhando-se o respectivo
preco e valor do seguro entre os condéminos.

Em caso de incéndio ou outro sinistro que cause a destruigao parcial, recolhido o seguro,
proceder-se-a a reparagao ou reconstrugao das partes atingidas.

Aprovada a reconstrugdo, a mesma sera feita guardando obrigatoriamente 0 mesmo
destino, a mesma forma externa e a mesma disposicao interna, sendo que nesta
hipétese, a minoria ndo podera ser obrigada a contribuir para a reedificagao,
assegurando-se, no entanto, & maioria adquirir as partes dos dissidentes, de acordo
com o disposto no Art. 15 e seus paragrafos da Lei 4.591 de 16/12/1964.

Em caso de desapropriagédo, abrangera ela sempre a totalidade das edificages, com
todas as suas dependéncias, indenizando-se o0s proprietarios das unidades
expropriadas como preceitua o § 2° do Art. 1357 da Lei 10.406 de 10/01/2002 e o Art.
18 da Lei 4.591 de 16/12/1964.

E dever de cada conddmino, individualmente e as suas préprias expensas, contratar
seguro complementar de sua unidade autbnoma. Da mesma forma, quando da
realizacao de obras e reformas nas unidades individuais, devera contratar seguro com
apolice especifica de riscos de engenharia para cobertura de supostos e possiveis
acidentes e danos ocasionados a unidade vizinha ou a area comum do Edificio.

O Condominio e os Subcondominios se isentam de quaisquer responsabilidades,
se ocorrerem com os conddéminos e aos seus dependentes, visitantes, funcionarios,
colaboradores, prestadores de servigos, direta e/ou indiretamente, em area comum e ou
exclusiva, ligados aos sinistros mencionados abaixo:

a) Por acidentes ou danos de ordem material, bem como extravios, estragos, quebra
de instalagdes ou objetos, que ocorram em qualquer condigéo, local e ocasiao,
dentro do Condominio e, na parte externa deste, nem responde por objetos ou
coisas confiadas a empregados do condominio e os particulares;

b) Por acidentes de ordem pessoal, sobretudo aqueles que necessitem de atendimento
médico-hospitalar, que ocorram em qualquer condi¢ado, local e ocasido, dentro do
Condominio;

¢) Porfurtos ou roubos que aconte¢cam dentro do Condominio e que esteja caracterizando
inexisténcia de vicio na conduta do Condominio;

d) Por furtos ou roubos de veiculos, bicicletas, motocicletas, méveis e objetos, entre
outros, nas garagens, ruas internas, ruas externas proximo ao condominio e todas as
demais areas comuns;

e) Pela interrupcdo eventual que possa verificar-se no Condominio, em quaisquer
ocasibdes, dos servicos de eletricidade, agua, gas, telefone, interfone, televiséo,
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vigilancia eletronica, internet, elevadores, etc., seja qual for a causa, exceto se 0 motivo
for a falta de pagamento de faturas por parte do Condominio;

f) Por valores e objetos deixados no interior dos veiculos, bem como por acidentes
pessoais e danos materiais ocorridos nas dependéncias do estacionamento e demais
areas comuns, que serao dirimidos segundo a legislagao civil ou criminal pertinente.

g) Porinfiltragdes, inundagdes, acidentes elétricos que ocorram nas unidades autbnomas
e que tenham se originado por caso fortuito por forgca maior e, em situagdes que ainda
que tenham sido ocasionadas por agdes na area comum, demonstrem inexisténcias de
vicios na conduta do Condominio e das pessoas que o representa;

h) Por acidentes, roubos, furtos, mortes, invasdes, danos materiais e morais que
acontecam aos conddbminos e as unidades, sem que o condominio e seus
representantes tenham dado causa para tal fim.

i) Normas Complementares aprovadas pelo Condominio Geral e/ou pelos respectivos
subcondominios, poderao prever isengdes de responsabilidades, complementando as
aqui determinada pela Convencéo.

Fica instituido o Fundo de Reserva para atender: despesas extraordinarias de
conservagao, manutengéo, melhorias; situagdes emergéncias e ndo provisionadas e
também, como fundo de caixa para possiveis investimentos. No caso de usar o fundo
de reserva como fundo de caixa, o condominio devera ratear e provisionar o reembolso
para o fundo, do valor utilizado.

O Fundo de Reserva sera formado e aprovado em Assembleia Geral que tratar da
previsao orcamentaria do Condominio Geral e respectivamente dos
Subcondominios, e podera se dar na forma de: taxa especifica ou em percentual
incidente sobre a composicao da taxa ordinaria do condominio, e podera ser
formado também pelos seguintes valores:

a) Recolhidos de multa que tenha sido aplicada em razédo de infragbes legais,
convencionais e regimentais;
b) Renda resultante de aplicagao financeira.

FORMAGAO DO FUNDO DE RESERVA, RESPEITARA SEGUINTE CRITERIO:

Podera haver um fundo tUnico que servira para todos os Subcondominios ou
entdo, subdividir em:

Fundo de reserva do Condominio Geral;

Fundo de reserva do Subcondominio Estacionamento;

Fundo de reserva do Subcondominio Galeria;

Fundo de reserva do Subcondominio Residencial;

Os valores do Fundo de Reserva serao geridos pelo Sindico Geral, com apoio dos
Subsindicos e da empresa de administragao/contabilidade que porventura o condominio
contratar e, devera ser acompanhado e fiscalizado pelo Conselho Consultivo/Fiscal
Geral.

O fundo de reserva sera arrecadado juntamente com a taxa de condominio e, devera,
por meio da gestao financeira, ser guardado em conta separada do caixa do
condominio, fundo ou aplicagdo que seja possivel o resgate de valores imediatos.
Lembrando que consta determinado por esta Convengao, a separagao de centro de
custos dos Subcondominios e, portanto, a gestdo e contabilidade do fundo de reserva
e quaisquer outros fundos que sejam criados, tera de ser feita de forma separada.
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12.17. Em caso de necessidade comprovada, o Sindico Geral e/ou os Subsindicos, poderao
recorrer ao Fundo de Reserva, respeitando o que segue:

a) Uso para Despesas Ordinarias ou Planejadas: em caso de necessidade
comprovada, o Sindico Geral e/ou os Subsindicos poderao, com a anuéncia do
Presidente do Conselho Consultivo/Fiscal Geral, utilizar recursos do Fundo de
Reserva para cobrir despesas ordinarias ou outras despesas previamente
provisionadas ou planejadas. O uso do fundo de reserva para despesas
ordinarias e planejadas, somente com a anuéncia do Presidente do Conselho
Consultivo/Fiscal, ndo podera ser recorrente — por mais de 03 meses
consecutivos ou alternados no ano, devendo nesse caso de recorréncia, ajustar
a previsdo orcamentaria ou requerer aprovagao expressa e registrada, da
assembleia dos condéminos;

b) Uso em Casos Emergenciais ou de Reparagdao Inadiavel:
Nos casos em que houver necessidade urgente de reparos na edificacao,
substituicées ou aquisicdes de bens, equipamentos ou materiais indispensaveis,
e nao houver dotagcao or¢camentaria especifica disponivel, ou o teto de gasto
previsto nesta Convencéao esteja comprometido ou ja esgotado, o Sindico Geral
e os Subsindicos ficam autorizados a utilizar recursos do Fundo de Reserva,
respeitado o limite de até 35 (trinta e cinco) vezes o valor do salario minimo
nacional vigente, por semestre. Tal medida sera admitida especialmente
guando a omissao puder:
=» comprometer a seguranga, a higiene ou a integridade estrutural do

condominio;

> acarretar danos materiais relevantes;

=>» ou prejudicar o regular exercicio da governanga condominial.

|

Mesmo nado sendo obrigatéria, recomenda-se a comunicagdo prévia ao
Presidente do Conselho Consultivo/Fiscal Geral, sempre que possivel.

A utilizacdo dos recursos devera ser comunicada na assembleia
subsequente, com a devida demonstragcao da urgéncia e da justificativa
técnica, cabendo a assembleia deliberar sobre a reposigao total ou parcial dos
valores utilizados.

Para despesas que ultrapassem o limite previsto nesta clausula, sera obrigatéria
a aprovacao prévia em assembleia geral, salvo em situagbes de comprovado
risco iminente, devidamente documentado, hipotese em que o ato devera ser
ratificado pela assembleia no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos.

¢) Outras situacdes, nao prevista nesta convengao, poderao ser objeto de uso do
fundo de reserva, desde que aprovado pela assembleia dos condéminos,
respeitando outros critérios estabelecidos nesta convencéo.

d) O Sindico e/ou Subsindico que nao observarem as regras estabelecidas para a
utilizagcdo do Fundo de Reserva responderéo direta e integralmente pelos valores
utilizados indevidamente. Nesses casos, ambos e/ou o responsavel direto,
estarao obrigados a restituir os montantes gastos fora dos limites e condigoes
previstos nesta Convengao, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, conforme
a legislacao aplicavel.
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Os recursos destinados ao Fundo de Reserva nao serdo devolvidos ao conddmino, em
hipotese alguma, nem em caso de a unidade autbnoma ser alienada, revertendo-se,
definitivamente, em proveito do condominio.

E permitida a suspensdo da cobranca do fundo do reserva, seguindo o seguinte:

a) Fundo de reserva Unico: a cobranga desse fundo podera ser suspensa quando
atingir o valor de 70% da previsdo anual do Condominio Geral — mediante aprovagao
em Assembleia Geral Especial do Condominio Geral, pelo quérum simples dos
condbéminos presentes nesta solenidade, aptos e habilitados para deliberarem. A
cobranga do fundo deve ser retomada sempre que houver diminuigdo do teto
estabelecido acima;

b) Fundo de reserva especifico do Subcondominio Residencial: a cobranca desse
fundo podera ser suspensa quando atingir o valor de 100% da previsdo anual do
respectivo Subcondominio, mediante aprovagdo em Assembleia Geral Especifica do
Subcondominio Residencial, pelo quérum simples dos conddéminos presentes nesta
solenidade, aptos e habilitados para deliberarem. A cobranca do fundo deve ser
retomada sempre que houver diminuigdo do teto estabelecido acima;

¢) Fundo de reserva especifico do Subcondominio Galeria e Subcondominio
Estacionamento: se existrem fundos de reserva especificos para tais
subcondominios, ndo sera permitida a suspensao da cobranga deste fundo.

CAPiTULQ 13°: MANUTENGOES, OBRAS, REFORMAS E CFTV DO
CONDOMINIO

13.1.

13.2.

13.3.

E dever do Condominio, por meio de seu representante legal, cumprir & Legislacdo e
Normas Técnicas Especificas e aplicadas para Inspegcbes e Manutencdes Preventivas
e Corretivas Obrigatérias das Edificagcoes e Areas Comuns, sendo necessario, se
aprovado pela Assembleia, a elaboragao, por Engenheiro com expertise em Patologia,
de um planejamento de Inspecdo e Manutengdes, bem como a execugao,
acompanhamento e fiscalizagao das referidas manutencoes.

A realizacdo de manutengdes, obras e reformas no Condominio, na area Comum e
também, nas areas exclusivas e individuais, dependerdo de obedecer as normas
vigentes em Leis Infraconstitucionais e Regulamentadoras, tais como ABNT, Manual do
Proprietario.

De acordo com o previsto o art. 96 § 1° do Cddigo Civil classifica-se como
VOLUPTUARIAS as obras de mero deleite ou recreio, que nao aumentam o uso do
bem, ainda que o tornem mais agradavel e de elevado valor financeiro. Para a
realizagdo de tais obras é necessaria a aprovag¢ao, em assembleia, de 2/3 dos
condominos.

a) Apenas de forma exemplificativa, sem esgotar o entendimento doutrinario e
jurisprudencial, podera caracterizar—se como uma benfeitoria voluptuaria as
seguintes obras: obras de paisagismo e jardinagem desnecessaria e de
elevado custo; decoragdo do hall social — de elevado custo, aquisi¢do de
utensilios, equipamentos e objetos de decoragdo que n&do sdo necessarios o
bom desempenho do condominio — apenas de mero embelezamento, aquisi¢do
de obras de arte para compor o patrimonio artistico do condominio.
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Conforme artigo 96 § 2° do Cédigo Civil classifica-se como UTEIS as obras que
aumentam ou facilitam o uso do bem. Para a realizagao de tais obras & necessaria a
aprovagao, em assembleia, por maioria dos condéminos. Que, em conformidade com
os artigos 1.352 e 1.353 do Cadigo Civil, a contagem desse quérum se da da seguinte
forma: em primeira convocacao tendo em conta os votos dos condéminos presentes
que representem pelo menos metade das fragdes ideais e em segunda convocagao sera
necessaria a maioria dos votos validos dos condéminos presentes na assembleia e/ou
participantes do meio de votagao.

a) Apenas de forma exemplificativa, sem esgotar o entendimento doutrinario e
jurisprudencial, podera caracterizar—se como uma benfeitoria util as seguintes
obras: colocacado de portao eletrbnico, a introducdo de gas centralizado ou
encanado; a cobertura dos espagos de estacionamento se este for descoberto;
a adaptagao das entradas com rede de visores; a instalacdo de banheiros junto
as areas de recreagdo; a construgdo de churrasqueira junto as areas de
recreacao; a compra de cabina de seguranca, e outras.

Conforme artigo 96 § 3° do Cddigo Civil classifica-se como NECESSARIAS as obras
que tem a finalidade de manutencao e conservacdao do bem, evitando assim que o
mesmo se deteriore. Para esse tipo de obra a sua execucdo independera de aprovacao
em assembleia por ser essencial ao condominio, o sindico esta autorizado a executa-
la, evitando danos ao patrimbénio de todos os condéminos. Sendo que as obras
classificadas como necessarias possuem subclasses e para a execucao dessas, deve
ser respeitado o seguinte critério:

a) Obras necessarias, urgentes e com um valor elevado (subclasse):
autorizada a realizacdo da mesma, em razdo do carater de urgéncia. Porém,
devera o sindico do condominio se prevenir com documentos (laudos e/ou
pareceres) que recomende a iminéncia da obra, bem como, informar ao
condominio previamente a realizacao de tal obra, apresentando as justificativas
de um possivel e repentino aumento no valor da taxa de condominio, devendo
este assunto ser registrado oportunamente, em ata de assembleia.

b) Obras necessarias, sem urgéncia e de valor elevado (subclasse): so
poderao ser efetivadas apds deliberagdo em assembleia geral extraordinaria,
especialmente convocada para este fim, cujo quérum é da maioria dos votos
validos dos condéminos presentes em assembleia.

c) Apenas de forma exemplificativa, sem esgotar o entendimento doutrinario e
jurisprudencial, podera caracterizar—como necessarias e de pequeno custo, as
seguintes obras: compras de equipamentos, redes de agua, luz, esgoto, gas,
elevador, infiliracao de agua, aquelas qualificadas como de mera conservacéo,
reestabelecimento de energia elétrica, o fornecimento de agua para o edificio,
reparos no sistema de seguranga, entre outras.

Fica autorizado por esta convengao que Normas Complementares a ser aprovada pelo
Condominio e/ou Subcondominio, estabelega procedimentos para realizacdo de
manutencgdes preventivas, corretivas, obras e reformas nas areas comuns e unidades
privativas do Condominio.

A operacgao do sistema de circuito fechado de TV (CFTV) sera de responsabilidade do
Condominio, por meio de projeto que sera aprovado por assembleia dos condéminos e,
tem por objetivo realizar o monitoramento das pessoas, do acesso de entrada e saida,
e alguns comportamentos, para resguardar o patrimdnio, auxiliar na seguranga dos
condéminos e para averiguar o uso regular dos espacos. Desta forma, fica autorizado
gue o Condominio instale cameras de seguranga e realize a implantagdo de sistemas
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de acesso em todas as areas comuns deste Condominio, cujas regras de gravacao,
imagem, acesso, copia, reprodugdo serdo regulamentadas em Normas
Complementares, tais como um Regimento Interno, respeitando Legislacao
Constitucional, Infraconstitucional e, especialmente a Lei Geral de Prote¢do de Dados
(LGPD), nao sendo permitida a copia e exposicao de tais imagens de forma deliberada,
sem respeitar as normas adicionais que seréao aprovadas.

CAPITULO 14%: INADIMPLENCIA E PENALIDADES

14.1.

14.2.

14.3.

Os Condéminos que estiverem com as respectivas contribuicdes (taxa de condominio)
em atraso, sofrerdo sobre estas, desde a data do vencimento até a data efetiva do
pagamento, a incidéncia dos seguintes encargos:

a) Juros convencionados: os juros convencionados e aplicados para este
condominio sdo de 2% (dois por cento).

Explicagao: O Cdédigo Civil — no artigo 1.336, inciso | e § 1° - determina
que: “Art. 1.336. Sao deveres do conddébmino: | - contribuir para as
despesas do condominio na proporcdo das suas fragdes ideais, salvo
disposicdo em contrario na convencao; (Redacdo dada pela Lei n°
10.931, de 2004); § 1°. O conddmino que nao pagar a sua contribuicao
ficara sujeito aos juros moratérios convencionados ou, ndo sendo
previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois por cento sobre
o débito

O artigo 1° da Lei de Usura (Decreto n° 22.626/1933) determina que:
“Art. 1°. E vedado, e sera punido nos termos desta lei, estipular em
quaisquer contratos taxas de juros superiores ao dobro da taxa legal
(Cdédigo Civil, art. 1062);

Desta forma e, seguindo entendimentos expressados pelo STJ, esta
convengao estipula o percentual de 2% (dois por cento) de juros ao més,
que incidira em taxa condominial vencida, notificacdo de débito ou de
multa decorrente de danos ou prejuizos causados ao Condominio.

b) Multa: 2% (dois por cento) sobre o débito;

c) Correcado Monetaria: o indice de corre¢gdo monetaria a ser utilizado para
atualizagdo da moeda, quando da inadimpléncia - sera o IGP-M e, na
falta, podera a gestdo escolher outro indice — tal como: IPCA, INPC —
desde que promova uma correcgédo justa, equilibrada e sem abusos. Nao
serdo aplicados indices negativos.

Da possibilidade do protesto: a taxa de condominio é liquida, certa e exigivel e n&o
ocorrendo o pagamento desta na data de seu vencimento, podera o Condominio realizar
o protesto dessa divida, tendo como base a Lei 9.492/97 que regulamenta os Servigos
Concernentes ao Protesto de Titulos e Outros Documentos de Divida e da outras
providéncias e o Codigo de Processo Civil artigo 784, inciso VIl e X.

Nos casos de inadimpléncia por periodo igual ou superior a 30 (trinta) dias corridos, para
manter o equilibrio financeiro do condominio, bem como preservar o interesse coletivo,
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as taxas condominiais poderéao ser levadas a protesto, pelo Sindico Geral, Administradora
ou Juridico do Condominio, junto ao Cartério de Protesto de Titulos e Documentos,
conforme disposicao legal acima e consequente registro em 6rgédos de protecédo de
crédito: SPC, SERASA.

No prazo mencionado na clausula anterior, a gestdo do condominio, representada pelo
Sindico Geral, devera iniciar os procedimentos de cobranga extrajudicial, os quais
poderao ser delegados a empresas especializadas e/ou assessoria juridica. Para as
unidades que permanecerem inadimplentes, sem acordos de pagamento ou em caso de
descumprimento de um acordo formalizado extrajudicialmente, e cujo débito se estenda
por 120 (cento e vinte) dias corridos ou mais, sera obrigatéria a continuidade da cobranca
por meio de agao judicial competente, independentemente da existéncia de antecipacao
de taxa condominial.

Procedimentos gerais aplicaveis a Cobranca de Taxas de Condominio em Atraso

a) Promocgao da Cobranga: o Condominio podera promover a cobranga das taxas
de condominio em atraso por meio de empresas de cobranga, assessoria juridica
e/ou advogado regularmente constituido. A cobranga extrajudicial pode ser
realizada por qualquer uma dessas entidades ou profissionais, visando a
recuperacao dos valores devidos.

b) Responsabilidade pelo Pagamento das Remuneragdes: O Condominio se
responsabilizara pelo pagamento da remuneracao da empresa de cobranca (taxa
administrativa) e/ou dos honorarios contratuais pactuados com a empresa e/ou o
profissional contratado para realizar a cobranca, seja ela extrajudicial ou judicial.
A unidade inadimplente sera responsavel pelos encargos legais e convencionais
incidentes sobre o débito, pelas custas extras e judiciais que sejam de sua
responsabilidade, além dos honorarios advocaticios beneficio e/ou sucumbenciais
fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor atualizado da cobrancga, tanto na
esfera extrajudicial quanto judicial. Qualquer redugao nos honorarios advocaticios,
sera considerada um ato voluntario e liberal da empresa e/ou profissional
contratado.

c) Exceg¢oes Contratuais: Nas exce¢des previstas no contrato firmado com a
empresa de cobranga e/ou o profissional contratado, referentes a remuneracgao
e/ou honorarios para a realizagdo da cobranca, o Condominio devera assumir
esses custos. Caso seja viavel, o Condominio podera cobrar de regresso da
unidade ou condémino inadimplente os valores pagos e que seria de
responsabilidade do devedor.

d) Acordos de Parcelamento: em caso de acordos de parcelamento dos débitos,
fica expressamente autorizado o uso de clausulas penais para garantir o
cumprimento do acordo e a quitagao integral do valor devido.

e) Prazos contratuais quanto aos servicos de cobranca: Se o contrato for
estipulado por prazo determinado, a vigéncia maxima devera ser de 12 (doze)
meses, podendo até ser renovado e, com prazo de aviso prévio de no maximo 60
(sessenta) dias, como também, clausulas referentes ao pagamento de taxas e
honorarios apds rescisao contratual. Garantindo ao Condominio a flexibilidade de
rescisdo por justa causa ou entdo, sem justa causa, respeitado o aviso previo.

Pagina 69 de 85



“CONVERGE”

(minuta da convengao de condominio)

14.6. Caso o Condominio opte pela contratacdo de uma empresa antecipadora de Taxa
Condominial, e somente nesse caso, o contrato devera respeitar as condigdes minimas
abaixo:

a) Prazo Contratual: Se o contrato for estipulado por prazo determinado, a
vigéncia maxima devera ser de 12 (doze) meses, podendo até ser renovado e,
com prazo de aviso prévio de no maximo 60 (sessenta) dias. Garantindo ao
Condominio a flexibilidade de rescisdo por justa causa ou entdo, respeitado o
aviso prévio.

b) Rescisdao Contratual: O Condominio tera plena liberdade para rescindir o
contrato a qualquer momento, se comprovada uma justa causa ou, mesmo que
sem justo motivo, dentro do periodo de aviso prévio, sem que haja a necessidade
de aprovacédo em assembleia ou a imposi¢do de qualquer outra condigdo abusiva,
como a devolugao dos valores ja antecipados pela empresa.

c) Cobranga dos Valores Antecipados: Os valores que tenham sido
antecipados pela empresa até o momento da rescisdo contratual permanecerao
sob a responsabilidade da empresa antecipadora, que devera realizar a cobranca
extrajudicial e, se necessario, judicial, desses montantes. Nado podera existir
exigéncia de devolugao dos valores antecipados ao Condominio, sendo estes de
responsabilidade exclusiva da empresa contratada. Exceto € claro, se o
condominio inviabilizar, apds a rescisdo contratual, que a empresa antecipadora
promova 0s meios necessarios para recuperagao dos valores antecipados.

d) Proibigdo de Clausulas Abusivas: E vedada a inclusdo de clausulas que
limitem ou condicionem a rescisao contratual ou que mantenham o condominio
vinculado a empresa, tais como por exemplo, mas ndo somente: condicionar a
resciséo contratual a aprovagcdo em assembleia; exigir a devolugéo por parte do
Condominio dos valores ja antecipados em caso de rescisdo; estabelecer limites
de recuperagéo dos valores antecipados como requisito para a resciséo.

14.7. As condicbes das clausulas contratuais estabelecidas anteriormente sdo aplicaveis
exclusivamente aos servicos de cobranca, conforme previsto na alinea “e” da clausula
14.5, ou no caso de antecipacdo de taxa condominial, conforme descrito na clausula
14.6 e suas alineas. Para contratagdo de demais servicos, o Sindico Geral e/ou
Subsindico, tera liberdade de contratar servigos diversos, respeitando suas atribuicbes
e responsabilidades, o que consta previsto em Lei e nesta Convengao e, também —
aquelas situagdes que dependerem de aprovacgao de assembleia. Sempre buscando
condigdes justas e equilibradas para todas as partes envolvidas. Nao sendo de forma
alguma, proibida a formalizagao de contratos com prazos determinados, superiores ha
12 meses, respeitando somente as excecdes previstas para o que se refere aos
servigcos de cobrancga e antecipacao de taxa condominial.

14.8. De acordo com artigo 1.336 § 2° do Cdédigo Civil, o condémino que ndao cumprir quaisquer
dos deveres estabelecidos nos incisos Il a IV do mencionado artigo e, também, que nao
cumprir com as regras de convivéncia e outras estabelecidas na Lei, Conveng¢ao, Normas
Complementares e decisbes tomadas em Assembleias Gerais, estardao sujeitos as
seguintes penalidades, independentemente das perdas e danos que se apurem:

TIPOS DE PENALIDADES

a) Adverténcia: Notificagdo ou carta de orientagdo formalizada por escrito para
cientificar o condémino sobre a ocorréncia de infracdo, a fim de fazer cessar a
conduta reprovavel e alerta-lo sobre o risco de reincidéncia;
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Infragdo Leve: a conduta infratora, de modo geral e que nao esteja tipificada nas
demais infragdes abaixo e que ja tenha sido objeto de adverténcia, sera penalizada
no valor de 01 cota condominial vigente;

Infragdo Média: Penalidade no valor de duas (02) cotas condominiais vigentes,
aplicavel no caso de a conduta infratora ja ter sido objeto de multa leve e aplicavel
para todas as situagbes que preveem multa direta. No caso das situagdes que
permitem a aplicacdo de multa direta, independera de seguir os procedimentos
delineados no inciso a e b;

Infragdo Grave: Penalidade no valor de trés (03) cotas condominiais vigentes,
aplicavel no caso de a conduta infratora ja ter sido objeto de infragdo média ou multa
direta, conforme descrito no inciso c;

Infragdo Gravissima: Penalidade no valor de cinco (05) cotas condominiais
vigentes, aplicavel no caso de conduta infratora ja ter sido objeto de multa grave,
conforme descrito no inciso d;

Suspensao de uso da area comum: o condominio podera suspender o direito de
uso dos espagos locaveis ou usados mediante reservas, por até 06 (seis) meses, dos
condéminos que infringirem regras determinadas em Lei, Convencdo e Normas
Complementares, quando do uso dos mencionados espagos. Desde que a infragdo
cometida seja de grande relevancia ou seja reincidente. Assim, a partir da aplicagao
da multa média, ja estara autorizada a suspensao de uso de espagos locaveis, cujo
tempo de suspensao tem de ser aplicado de forma escalonada, de 02 em 02 meses.

CRITERIOS PARA APLICAGAO DAS PENALIDADES ACIMA
DETERMINADAS:

a)

b)

Em regra, quando identificado pelo condominio o descumprimento as normas
vigentes e constantes em Lei, Convencdo, Normas Complementares, Normas
Técnicas aprovadas pela ABNT e outros 6rgaos, sera enviada ao condémino infrator
uma adverténcia por escrito (notificagdo, carta de orientagdo), advertindo-o das
possiveis consequéncias. Sendo que em algumas situagdes em que a infragéo
cometida apresentar natureza emergencial e requerer do sindico ou preposto deste,
uma atuacao imediata, estes poderdo realizar a adverténcia verbal, registrando
posteriormente o acontecido no livro de ocorréncia ou em outro meio oficial que seja
utilizado pelo condominio.

A multa sera aplicada sempre que: a) configurada reincidéncia numa conduta
infratora que tenha sido objeto de adverténcia anterior, seguindo a variagdo no peso
conforme itens “b a €” dos tipos de penalidades; b) quando cometida mais de uma
infracdo por meio de uma mesma agao ou em periodo curto de tempo, que nao
permita ao condominio seguir o procedimento administrativo delineado
anteriormente; ¢) nos casos previstos na Lei, Convengédo e Normas Complementares
que possibilitam a aplicagao direta de multa;

Para aplicagdo de multa por infracdo (penalidade), sera considerada a taxa
condominial mensal ordinaria. Tomando-se como base a taxa ordinaria referente
a unidade de kitinete de maior fragcéo ideal, calculada com base no ultimo vencimento.
Podendo este critério ser aprimorado pelas normas complementares.

A aplicacao de multa se dara sempre de forma progressiva e escalonada, lembrando
que n&o podera ser superior a cinco vezes ao valor da respectiva contribuigcéo, visto
ser este o pardmetro adotado por este condominio, exceto os casos que se
enquadrarem no que dispde o artigo 1.337 (caput e paragrafo unico) do Cédigo Civil;
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e) A multa prevista neste item, refere-se ao descumprimento das normas prevista em
Legislacao Infraconstitucional, Conveng¢ao, Normas Complementares e similares;

f) Entende-se por reincidéncia, para fins desta convencao: a repeticdo de uma
infracdo de mesma natureza, apds o envio da primeira notificacao/adverténcia.

g) Visando garantir a boa administracao deste condominio, manter a ordem, sossego e
valorizagao do patriménio, a pratica de mais de uma infragdo ao mesmo tempo ou
em periodo curto de tempo, inferior a 30 (trinta) dias, que ndo permita ao condominio
seguir o procedimento administrativo delineado acima, autoriza ao condominio a
aplicacéo de multa;

14.9. O conddmino que incorrer em qualquer das condutas relacionadas abaixo, estara sujeito
ao envio de notificagcdo com aplicagcao de multa direta:

a) As infracdes ja previstas em itens especificos que autorizam a aplicacdo de multa
direta, seja na convencao como em Normas Complementares;

b) Alterar fachada;

c¢) Desrespeitar regras de obras e reformas determinadas em Leis, Normas,
Regimentos e documentos similares;

d) Transgredir regras que estiverem explicitas em placas orientativas e de adverténcias
espalhadas pelo Condominio;

e) Provocar barulhos excessivos de qualquer espécie, mesmo apoés ter sido
formalmente orientado, advertido. Neste caso, desde que exista comprovagao do
barulho, conforme ficara especificado nas normas complementares.

f) Qualquer infragcdo que por sua propria natureza nao puder aguardar uma
reincidéncia;

g) Uso desvirtuado da unidade residencial, como para atividades ilicitas, prostituicao e
uso da unidade para acumulo excessivo de objetos, pertences, lixos e outros;

h) Pratica de atos que provoque atentado violento ao pudor; vida sexual escandalosa;

i) Exercicio de atividade profissional nociva e proibida por esta convencao ou pelas
normas complementares;

i) Guarda de animais em condi¢des incompativeis com a habitagdo humana;

k) Jogar ou deixar cair, detritos, lixo, pontas de cigarro, restos de comida, liquidos,
papéis ou quaisquer outros objetos pelas janelas ou ainda lava-las de modo a que
venha cair agua sobre o patio, jardim e outras unidades ou partes de uso comum.

1) O condémino que estacionar o seu veiculo de forma irregular ou em vaga que nao
seja a sua, onde nao esteja autorizado (a), por qualquer periodo de tempo.

m) Unidades que né&o respeitarem as condigdes, requisitos, regras sobre cadastro,
acesso e aplicaveis também a locacédo convencional ou atipica.

14.10. Fica autorizado por este instrumento, que Normas Complementares, que poderéo ser
nomeadas como: Regimento Interno, Instru¢des Normativas, Codigos de Norma,
Manuais, Compliances e afins, se necessario, aumente o rol de infragdes que poderao
ser penalizadas com multa direta, constante na clausula anterior.

14.11. De acordo com o caput do artigo 1.337 do Cédigo Civil Brasileiro - o condémino, ou
possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com os seus deveres perante o condominio
podera, por deliberagao de trés quartos dos condéminos restantes, ser constrangido
a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuigao
mensal para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem, respeitando o seguinte
procedimento:
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A aplicacdo do procedimento previsto no caput do artigo 1337 do Cdédigo Civil e,
delineado neste item, somente tera eficacia se ocorrer a caracterizacdo do
“comportamento reiterado”;

Por “comportamento reiterado” entende-se a continuidade do comportamento
nocivo, desrespeitoso que ja tenha sido objeto e esgotado o procedimento
determinado no artigo 1336 do Cdédigo Civil e delineado na clausula 14.8 e alineas-
desta Convencao, podendo se caracterizar pela repeticdo de uma infracdo, como
também, pela cumulacao de infragcdes cuja natureza sao divergentes.

A aplicagdo da multa prevista neste item podera ser aplicada cumulativamente com
a multa prevista na clausula 14.8 e alineas - desde é claro, que a multa por
descumprimento reiterado, tenha seguido o procedimento previsto em Lei para sua
aprovacgao.

Para aplicacdo dessa multa, dependera de aprovacdo em assembleia que trate
desse item de forma especifica e cujo quérum de aprovagdo é ¥4 dos condéminos
restantes em assembleia, excluindo-se o voto do infrator.

14.12. De acordo com o § unico do artigo 1.337 do Cdédigo Civil Brasileiro o condémino, ou
possuidor que, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais condéminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar
multa em quantia correspondente até o décuplo do valor atribuido a contribuigcao para
as despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da assembleia:

a)

b)

d)

9)

Comportamento antissocial é todo e qualquer comportamento que nao for condizente
com a convivéncia urbana, cujas referéncias se dardo com o costume da sociedade
para o momento da caracterizagao.

A reiteracdo do comportamento antissocial ndo significa apenas infringir
reiteradamente apenas numa unica conduta, mas também, praticar reiteradamente
uma postura considerada como ofensiva, ou seja, o desrespeito de diversas condutas
que ja tenham gerado aplicacdes de multas e que, mesmo esgotado os
procedimentos de penalizacdo previstos anteriormente, as condutas demonstram
uma constante perturbagado do sossego por parte do condémino/possuidor infrator
aos demais condéminos.

A ofensa devera ser de tal gravidade que incomode a coletividade e, ndo apenas um
outro membro (vizinho) ou um grupo pequeno de condéminos, deve atingir o coletivo,
eis que o Condominio, neste caso especifico, ndo se envolvera em conflitos pontuais
entre vizinhos.

Cumpre esclarecer que o reiterado comportamento se caracteriza ndo sé pela
segunda incidéncia na mesma infragao, mas também pela incidéncia em dois itens
diversos simultaneamente, ou seja, pelo descumprimento persistente em regras
administrativas, operacional, juridicas que visam a boa convivéncia em Condominio;
Esta penalidade podera ser aplicada reiteradamente até que cessem as atitudes
objeto da punicéo, independente do lapso temporal;

Para aplicacdo dessa multa, ainda que a redagéo do dispositivo legal (Codigo Civil)
seja imprecisa, dependera de aprovacdo em assembleia que trate desse item de
forma especifica e cujo quérum de aprovacgédo é % dos conddminos restantes em
assembleia, excluindo-se o voto do infrator.

No caso de a penalidade estabelecida em razdo do que consta determinado neste
item e letras, ainda que aplicada reiteradamente, nao for suficiente para cessar o
comportamento antissocial, ou pelos transtornos insuportaveis causados pelas
atitudes do faltoso, podera a Assembleia dos Condéminos deliberar pelo ajuizamento
de acado competente onde requeira a restricdo do condémino ou possuidor infrator do
seu direito de moradia nesta propriedade, que mesmo permanecendo em sua
titularidade, este podera dispor, vender, alugar, doar, ceder, porém, considerando a
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natureza nociva da permanéncia deste conddbmino junto ao convivio dessa
coletividade, que este seja restringido do direito de usar e habitar o bem.

. O condémino (proprietario da unidade) responde por infragbes cometidas por todos
aqueles que forem titulares do direito de uso da unidade: locatarios, héspedes, visitantes,
convidados, funcionarios particulares, prestadores de servigos — devendo adotar medidas
que cessem interferéncias prejudiciais ao convivio coletivo.

Nao serdo aceitos pagamentos no ato das solenidades como Assembleias Gerais, bem
como, sO serdo considerados quites os pagamentos que constarem efetivamente
compensados no extrato bancario ou lista de adimpléncia apresentada pela
Administracao do Condominio até o inicio da solenidade.

As multas impostas pela Lei, por esta Convencao ou por Normas Complementares e
instrumentos similares, quando aplicadas pelo Sindico e/ou Subsindicos, serao cobradas
juntamente com a taxa condominial do més subsequente a aplicagdo da penalidade.

Antes do inicio das reunides das Assembleias Ordinarias e Extraordinarias, ou quaisquer
reunides/assembleias, todos os presentes serdao advertidos de que o condémino que
apresentar comportamento antissocial, rude e/ou agressivo, tumultuar, faltar com respeito
e o decoro, agir deliberadamente de forma a prejudicar o andamento da reunido, sera
obrigado a se retirar.

Quando houver transgressdes coletivas de regras basicas por parte dos condéminos
ocupantes das unidades, bem como de seus prepostos e visitantes de forma habitual,
sendo os transgressores devidamente identificados, poder-se-a proceder a notificacdo
destes de forma coletiva, sendo esta entregue mediante protocolo e também
disponibilizada em areas comuns do condominio, valendo apés a notificagao, a aplicagao
das multas prevista em Lei, nesta Convencédo e Normas Complementar.

Na existéncia de placas educadoras e informativas pelo condominio, tratando sobre as
proibicdes ou permissdes determinadas em Lei, Convencao e Normas complementar,
estas ja servirdo como adverténcia, sendo que os infratores poderdo ser diretamente
multados em caso de descumprimento das regras ali determinadas.

A carta de orientagdo, notificacdo, adverténcia e aplicacdo de multa, sera enviada
enderecada a unidade, proprietario, possuidor e locatario, desde que o cadastro junto a
administracdo esteja atualizado, caso negativo, sera sempre encaminhada a unidade,
mediante comprovacéo de entrega.

No caso de recusa do conddmino em dar ciéncia do recebimento, cabera ao funcionario
que entregou a notificagao certificar a tentativa de entrega e recusa daquele.

Somente serdo encaminhadas adverténcias/notificagdes para condéminos infratores, se
existirem provas da infragao praticada e de que se trata de infragdo que interfere e é
prejudicial ao convivio coletivo.

Os condbminos que constatarem a ocorréncia de infragao por parte de outro condémino,
tem o dever de registrar a ocorréncia por meio dos canais de comunicagdo
disponibilizados pelo condominio; sendo que em algumas situagdes, deverao fazer prova
de tal ocorréncia, para que o condominio possa intervir em prol do coletivo.

Sera encaminhada notificagcdes diretas, sem a existéncia de reclamacgdes por parte dos
conddminos em casos de natureza graves como: inadimpléncia, alteragdes de fachada,
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falta de pagamento de taxas, obras irregulares, e outros que tenham natureza grave e
que o condominio possua provas da infragao.

Qualquer erro ou inexatiddo na notificagdo ndo eximira o infrator da obrigacéo de sanar
a irregularidade, salvo na hipétese de impedir o direito de defesa.

O Condominio podera prever penalidades em complemento as previstas nesta
Convengdo em normativas complementares, como regimento interno, instrucdes
normativas, codigos de normas, manuais, compliances e outros, e serdo aplicadas
sempre que houver desrespeito as normas expressas nos mencionados instrumentos.
Registra-se que, podera existir complementos e nao alteragcao do que ja consta
definido nesta convencao. Para alteragdo de matérias desta convengéo é necessario
seguir processo legal de alteracdo deste documento e respeitar quérum de 2/3 de todos
os condéminos.

CAPITULO 15°: DOS RECURSOS:

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

Das penalidades aplicadas aos conddbminos e possuidores na forma da Lei, desta
Convencgao e Normas Complementares, sera cabivel recurso por escrito que devera ser
apresentado no prazo de 20 (vinte dias) uteis, contados a partir da data de recebimento
da notificagcdo que comunicar referida penalidade.

O recurso devera ser encaminhado para o Conselho Consultivo/Fiscal do Condominio, o
qual dara ciéncia de sua decisdo em até 30 (trinta dias) uteis, contados do recebimento
do recurso.

O conselho devera emitir parecer escrito referente a decisao que for adotada, informando
a manutengao ou revisao da penalidade imposta, e considerando para referida
decisdo, de forma exemplificativa (n&o exaustiva), as hipéteses abaixo:

a) Isencéo do valor da multa;

b) Reducéao do valor da multa;

c)  Majoracao do valor da multa;

d)  Acolhimento total ou parcial do recurso;

e) Rejeicao total ou parcial do recurso.

f) Em quaisquer das hipdteses, a decisdo ndo descaracterizara a conduta
infratora, permanecendo o registro para efeitos de reincidéncia;

Da decisdo proferida pelo Conselho Consultivo/Fiscal, se o conddmino recorrente
desejar, podera requerer que o assunto seja submetido a apreciagcdo e decisdo da
Assembleia dos Condéminos, incluindo este assunto como item especifico de pauta de
assembleia a ser convocada no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, contados da
solicitacdo do recorrente.

Da decisdo emitida pela Assembleia dos Condominios ndo cabera mais recursos
administrativos.

Existindo no Condominio prestacdo de servicos mensais de Assessoria Juridica, este
prestador de servigo podera auxiliar o Conselho Consultivo/Fiscal emitindo orientagéo
juridica, para que o referido Conselho embase a decisao que tomara com relagéo ao
recurso analisado.
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E defeso (proibido) ao condémino infrator presidir a Assembleia dos Conddminos que
deliberara sobre a penalidade que lhe foi imposta.

Nao serdo recebidos e nem analisados os recursos e solicitagdes apresentadas apds os
prazos determinados nos artigos anteriores.

N&o sera objeto de recurso as penalidades aplicadas em virtude do atraso no pagamento
das taxas condominiais.

Decorrido o prazo inicial para apresentacao de recurso (clausula 15.1) o valor da multa
passa a ser liquida, certa e exigivel. No caso de o infrator apresentar recurso e, este ser
tempestivo, a exigibilidade da multa por infragdo normativa ficara suspensa até que se
torne definitiva sua imposicdo. E, sera considerada definitiva a imposicdo nas
sequintes hipéteses:

a) Expirado o prazo para apresentagao de recurso administrativo (clausula 15.1)
b) No caso de apresentacdo de recurso, se mantida a aplicagédo de multa, apés
esgotar todos os prazos administrativos (clausula 15.4 e 15.5).

Qualquer que seja a decisao final quanto a recursos apresentados por imposigdo de multa
por infragdo, serao feitas as devidas anotacbes nos registros do Condominio. E, sendo
mantida a imposi¢ao de multa por infragdo, seja o valor total o parcial, o valor da obrigagéo
sera cobrada juntamente com taxa de condominio do vencimento subsequente a decisédo
final.

As multas pagas n&o eximem o infrator de repara¢ao dos danos que produzir e tampouco
terao a virtude de desonerar a continuidade da falta cometida, que se tera por abusiva,
admitida sua represséao pelas vias competentes.

Os casos omissos nesta Convengado serdo julgados e avaliados pelo Sindico Geral,
Subsindicos juntamente com o Conselho Consultivo/Fiscal Geral.

CAPiTULQ 16°: REGRAS ESPECIAIS PARA INSTALAGAO DO
CONDOMINIO:

16.1.

16.2.

Os conddbminos e adquirentes de unidades neste Edificio, concordam com a realizagao
de Assembleia Geral de Instalagio Sem Uso, que sera realizada pela
CONSTRUTORA/INCORPORADORA seguindo procedimentos desta convencao, com o
intuito de promover a melhor transi¢ao e instalagido do condominio. Referida assembleia
ocorrera logo apds a averbacdo do CVCO (Conclusao da Obra) e tratara tdo somente dos
sequintes assuntos: a) formalizar a instalacdo do condominio; b) eleger o (a) primeiro (a)
representante legal do Condominio Geral; c) inscricdo e emissdo de CNPJ (Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas); d) abertura de conta bancaria;

Passados 30 (trinta) dias da realizacao da Assembleia de Instalagido com Uso e,
estando o empreendimento (areas comuns) em condigbes de uso e entrega aos
condébminos, a CONSTRUTORA/INCORPORADORA convocara Assembleia de
Instalagdo com Uso para: a) rerratificar a eleigdo de Sindico Geral; b) eleicdo do
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Conselho Consultivo/Fiscal Geral; c) Apresentacao da Previsdo Orgamentaria e inicio da
cobranca da taxa condominial; e outros assuntos que sejam pertinentes para o ato.
Assuntos especificos serao tratados posteriormente.

16.3. Para convocagcdo das assembleias de Instalagdo, o edital sera assinado pelo
representante da INCORPORADORA/CONSTRUTORA e este sera enviado para os
enderecos eletrdnicos dos promitentes compradores, conforme qualificacdo constante
no cadastro e contrato formalizado com a INCORPORADORA/CONSTRUTORA.
Demais procedimentos, seguir-se-a conforme consta no capitulo especifico de
assembleia.

16.4. E facultado 8 INCORPORADORA/CONSTRUTORA o direito de indicar os candidatos
aos cargos de Sindico Geral e Subsindicos do Condominio, na Assembleia de
Instalacdo Sem Uso e ratificar referida indicacdo quando da Assembleia de Instalagao
com Uso.

16.5. E facultado & INCORPORADORA/CONSTRUTORA o direito de administrar o
Condominio nos dois primeiros anos apos a instalacdo, podendo transferir tais direitos
a pessoas fisicas ou juridicas, indicando sindicos (as) e empresas administradoras. Tal
prazo podera expirar antes do ajustado, desde que a
INCORPORADORA/CONSTRUTORA, a seu exclusivo critério, julgar que a vida
operacional do condominio esteja definitivamente implantada.

16.6. O condominio considerar-se-a definitivamente constituido e instalado quando da
Assembleia de Instalacido Sem Uso. Sendo que os conddbminos comecardo a
concorrer para satisfacdo das despesas do condominio, relativas ao Edificio, somente
apos a Assembleia de Instalagcao com Uso, ainda que somente mais tarde venham a
utilizar das suas respectivas unidades e areas comuns.

16.7. Todas as contratagbes que tiverem sido realizadas em nome da
INCOPORADORA/CONSTRUTORA e que tenham sido necessarias para execugao do
empreendimento, cujos servigos terdo continuidade para o Condominio, apds a
ocorréncia da assembleia de instalagcdo com uso, tais contratos e responsabilidades
deverao ser transferidos para o Condominio.

CAPITULO 17°: DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS:

17.1. A presente Minuta de Convengdo de Condominio € de cumprimento obrigatério para
todos os conddminos, possuidores, ocupantes, locatarios, visitantes, dependentes,
prestadores de servigos e terceiros que venham a utilizar, ainda que temporariamente,
qualquer unidade autdnoma ou area comum do condominio. Também ficam vinculados
0s sucessores e sub-rogados a qualquer titulo, seja por heranga, cessao, compra ou outra
forma de transferéncia de propriedade. A convencgao, tendo forga de lei entre as partes,
obriga todos os relacionados ao condominio ao cumprimento de suas disposi¢des, nos
termos da Lei n° 4.591/64 e do Cadigo Civil, aplicando-se penalidades em caso de
descumprimento, conforme disposto nesta Convencgao e na legislagéo aplicavel.

17.2. Todo aquele que adquirir qualquer unidade neste Edificio, seja ainda na fase de
construgao ou por meio de compra direta junto a Construtora/lncorporadora, ou
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posteriormente, por meio de transagdes com terceiros, adere automaticamente a todos
os termos desta Minuta de Convencéao, bem como aos demais documentos que integrem
0 processo de Incorporagao do imével. A adesao ocorre de pleno direito no momento da
formalizagdo da aquisigao, independentemente de manifestacdo expressa, obrigando o
adquirente ao cumprimento de todas as normas, direitos e deveres estabelecidos nesta
Minuta de Convencao e nos documentos da Incorporagao, que passarao a reger sua
relagdo com o condominio.

A presente Minuta de Convencgao tem forga de lei e efeito juridico vinculante para todos
os conddbminos, possuidores, ocupantes, locatarios, Vvisitantes, dependentes,
prestadores de servigos e terceiros que venham a utilizar, ainda que temporariamente,
qualquer unidade ou area comum do edificio. Esta minuta vincula-se a todos os
adquirentes e interessados, desde o momento da aquisicdo da unidade, seja
diretamente junto a Construtora/lncorporadora ou por meio de terceiros,
permanecendo plenamente valida e eficaz até que seja formalmente modificada, nos
termos da legislacao aplicavel e conforme deliberacido aprovada em assembleia geral.

A presente Minuta de Convencdo somente podera ser modificada pelo voto de 2/3
(dois tercos) de todos os que forem conddéminos ao tempo da alteracio, ressalvadas
algumas matérias que para sua alteragédo requerera o quérum da unanimidade.

Os casos omissos nesta Convengcdo bem como as situagcbes e assuntos
complementares, serao deliberados pela Assembleia com respaldos na Lei 4.591/64; Lei
n°® 10.406/2002 (Novo Cadigo Civil) e demais legislagdes aplicaveis, bem como, poderéo
ser normatizadas através de regras inseridas Normativas Complementares do
Condominio e Instrumentos Normativos Similares, exceto as matérias que forem de
natureza convencional (convengao) e que para aprovac¢ao e/ou alteragao requer o
quoérum especifico de 2/3 ou unanimidade de votos.

Concordam os condéminos, que a Construtora/lncorporadora mantenha no condominio,
no local que Ihe aprouver, “stand” de vendas, com corretores de plantdo, os quais poderao
transitar livremente, (desde que previamente identificados e portadores dos respectivos
crachas de identificagdo), pelas partes comuns e mostrar as unidades ainda nao vendidas
aos interessados a aquisicdo, e que mantenha placas, painéis publicitarios e outros, até
a finalizacao total das vendas das unidades.

O condbmino, proprietario adquirente ou coproprietario aderem, automaticamente, a
presente Convencao pela aquisicdo das unidades autbnomas ou pelo uso destas e, se
obrigam por si, seus herdeiros, sucessores e possuidores, ao fiel cumprimento desta
convencao em todos os seus termos.

Os Condbéminos sao responsaveis por todos os atos praticados por seus dependentes,
inquilinos, visitantes, convidados, prestadores de servigos, funcionarios, familiares ou
terceiros que acessem ao condominio por autorizagdo daqueles e, responderdo
legalmente por qualquer ato praticado por estes e por si proprio.

Os conddminos abdicam, voluntaria e irrevogavelmente, do direito de preferéncia que
lhes assegura a Lei para a compra de outras unidades autbnomas do Condominio,
podendo cada um, ou aqueles que sejam proprietarios de mesma unidade auténoma,
vender livremente, sem consultar os demais.
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Nos casos de alienagao, locacido ou cessao, a qualquer titulo, do direito de uso de suas
unidades autbnomas a terceiros, os condédminos comprometem-se a fazer constar do
respectivo instrumento a obrigacao pelo adquirente, locatario ou titular do direito de uso,
de observar e cumprir fielmente os dispositivos desta Convengdo, Normativas
Complementares e demais legislagdes aplicadas ao Condominio.

Normativas Complementares, tais como: Regimento Interno, Instru¢des Normativas,
Manual de Convivéncia, Cédigo de Normas, Compliances e afins - devem ser aprovados
respeitando requisitos determinados em clausula especifica — sobre aprovagao/alteracéo
de normas complementares e/ou regimento interno.

E dever do conddmino (proprietario) manter seus dados cadastrais devidamente
atualizados junto ao Condominio, de modo a garantir a eficacia de qualquer forma de
comunicagao oficial. Essa atualizacdo deve incluir, mas nao se limitar a, um endereco
eletrénico valido (e-mail), endereco fisico para correspondéncias, numero de telefone,
contato de aplicativos de mensagens (como WhatsApp), além de quaisquer outros meios
de comunicacdo utilizados pela administragdo condominial. Além disso, €
responsabilidade do conddmino (proprietario) assegurar que os dados de seus
dependentes, cdnjuges, locatarios, usuarios, possuidores, prestadores de servicos e
visitantes estejam devidamente cadastrados, quando necessario, junto a administragéo
do condominio, tanto interna quanto externamente. O descumprimento desse dever
implicara na perda do direito de questionar ou impugnar convocagdes, comunicagoes e
decisdes que nao tenham chegado ao condémino ou aos demais interessados, por falta
de atualizacdo dos dados cadastrais.

Ocorrendo situagdes excepcionais no Pais e, tais situagdes atingindo esta cidade de
Curitiba Parana, em que o Governo Federal, Estadual e Municipal tenha de lancar mao
de institutos previstos no ordenamento juridico e Constituicdo Federal, tais como a
decretagdo do estado de defesa, de calamidade, necessidade ou quaisquer outras
medidas que visam preservar e reestabelecer prontamente a ordem publica, paz social,
saude, economia, preservar a sociedade de crises e calamidades de grande proporgéo,
como por exemplo uma pandemia - fica autorizado por esta Convenc¢ao, que o
Sindico Geral do Condominio, com o auxilio de assessoria juridica propria, estabeleca
normas transitérias e emergenciais, sem a necessidade de aprovacao em assembleia,
com o objetivo de respeitar as recomendacdes e determinacdes das Autoridades
Governamentais, inclusive, proibindo o uso de areas comuns e restringindo acesso,
circulagdo de pessoas, festividades ainda que particulares —para preservagao e
promog¢ao do bem coletivo.

Fica autorizado por esta Convengao, o uso de mecanismos virtuais e digitais iddneos
para realizagdo de qualquer atividade de gestao administrativa, financeira, operacional,
juridica - cadastro, comunicagdo, assembleias, lista de presenga e votagdo — sendo
necessario, caso inexista regras na convencgao, estabelecer procedimentos para o uso
de tais meios.

Em caso de conflito entre as disposi¢cdes da Lei e as da Convengédo do Condominio,
prevalecerdo as normas legais, salvo quando a prépria Lei permitir a manutencéo das
regras convencionais. No caso de conflito entre as normas contidas na presente
Convengao, prevalecera aquela que proporcionar um tratamento mais benéfico aos
interesses da coletividade, visando sempre o bem-estar e a harmonia do Condominio.
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Na eventualidade de erros de ortografia ou confusbes de numeragéo nas normas contidas
nesta Convencgao, tais inconsisténcias nao afetardo a aplicabilidade do conteudo das
normas. Qualquer conflito devera ser resolvido priorizando sempre a protecido dos
interesses comuns da coletividade, garantindo assim a harmonia e o bem-estar do
Condominio.

17.17. A eventual concessao de algum direito especial a determinado condémino, sera sempre

a titulo precario, podendo ser revogada a qualquer tempo.

17.18. A presente Convencado sujeita-se a todos os proprietarios e ocupantes, ainda que

17.19.

eventualmente no condominio, e obrigara a todos os condéminos, seus sub-rogados e
sucessores a titulo universal ou singular e, a partir dos respectivos registros junto ao
Registro de Imdveis competente sera valida e exigivel a titulo universal, de qualquer
pessoa e a qualquer titulo.

Fica eleito o foro da Comarca da sede do imével para qualquer acido ou execucao
decorrente da aplicacdo de qualquer os dispositivos desta Convencao.

Curitiba (PR), 29 de julho de 2026.

JOSE MARIO MARIM  Assinado de forma digital por JOSE

MARIO MARIM JUNIOR:04098476908

JUNIOR:04098476908 Dados: 2026.07.31 17:30:50 -03'00°

BLUE WINSTON CHURCHILL INCORPORAGAO DE IMOVEIS SPE LTDA
CNPJ n°® 57.201.778/0001-86
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ANEXO 1
Este documento tem por objetivo indicar os rateios das areas do empreendimento
“CONVERGEFE”

Térreo — Planta esquematica sem escala
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2° Pavimento — Planta esquematica sem escala

Pagina 82 de 85



“CONVERGE”

(minuta da convengao de condominio)

3° Pavimento — Planta esquematica sem escala
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Tipo (4° ao 27° Pavimento) — Planta esquematica sem escala

Barrilete — Planta esquematica sem escala
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Caixa d’agua — Planta esquematica sem escala

Legenda — Planta esquematica sem escala
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TODOS

SUBCONDOMINIO GALERIA

SUBCONDOMINIO ESTACIONANMENTO

SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL

SUBCONDOMINIC RESIDENCIAL (SOMENTE UNIDADES COM VAGA VINCULADA)

- ESTACIONAMENTO + UNDADES COM VAGA VINCULADA DO RESIDENCIAL
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